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TRIBUNALE CIVILE DI VITERBO

CONSULENZA TECNICA D'UFFICI

Premesso:

~che & in corso presso il Tribunale Civile di
immobiliare n. 213/2013 — 267/2013 promossa dall
rispettivamente ceduto | i i iatl

ali hanno

secuzione, ha nominato I} sottoscriffo Geometra Giacinto Salvateri, con studio
in Vasanello {VT) Via Roma n.ro 13, Consulente Tecnico di Ufficio nella procedura predetta affidandogli il
seguente incarico richiamato il contenuto della disposizione di cui alart. 173 bis disp. aff. C.p.c.:

“fenuto confo dei documenti depositoti dal creditore procedente ai sensi delf'art. 567 cp.c. e degli
accerfamenti che 'esperto riferrd di compiere presso Pubblici Uffici e /o Depositari di atti pubblici, si proceda
al preliminare controflo di regolarita ed efficacia dell’atfo di pignoramento in relazione alla conformitd del
bene pignorato ed in rapporto ai doti catastali (ed afle altre formalitd indicate nelf’art. 2826 cod. civ.)
nonché ai diritti apparienenti ol debitore sul bene soltoposto ad esecuzione (art. 555 cod. proc. civ.).”

In caso di esito positivo di tale accertamento si procederd alle ulteriori aftivita di seguito elencate:

1) Verifichi prima di ogni altra attivitt [o completezza della documentazione di cui all’art. 567 2°
comma c.p.c.estratto del catasio e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pigneramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastall e del registri immobiliari), mediante I'esame
della documentazione in atf, da estrarre in copia, lasciando loriginale della documentazione ex
art.567 c.p.c. nel fascicolo di ufficio;

2} Effettui visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati identificativ
dellimmobile oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati indicati nel'atto d
pignoramento trascritto e I'idoneitd degli stessi ai fini della esatta identificazione;

i
i

3} Consulti i registri immobiliari dell'’Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita immobiliari,
verificando gli atti iscritti e trascritti fino alla data del tifolo di acquisto trascritto in data
anteriore al ventennio precedente alla frascrizione del pignoramento immobiliare (attc da
acquisire se non gia presente nel fascicolo) ed indichi tutti i passaggl di proprieta relativi ai beni
pignorati intervenuti tra la trascrizione del pignoramento e, a ritroso il primo titolo di provenienza
anteriore al ventennio che precede la notifica del pignoramento, segnalande anche tutti i
frazicnamenti e le variazioni cotastali via via eseguiti, specificando altresi, esattamente su quale
ex-particella di terreno insistono i manufatti subastati;

4) Predisponga sulla base dei documenti in afti, Felence delle iscrizioni e delle frascrizioni
pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
faltimento};

5) Acquisisca ove non depositafi, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
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allart.30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;

6) Consulti i registri dello sfafo civile del comune di nascita e/o residenza dell’esecutato [e/o il
registro delle imprese, nel caso in cui I'esecutcto sia un imprenditore} dcquisisca, ove non
depositati, I'atte di matrimonic con anhotazieni marginali ovvere un certificato di state libero
dellesecutato e /o una visura camerale (nel caso In cul I'esecutato sia un imprenditore);

7} Descriva, previo accesso necessario, |'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,
localitd, via, numero civico, scala, piano, carafieristiche interne ed esterne, superficie
{calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni {lavatoi, soffitte comuni,locali di sgombero, portineria e riscaldamento ecc.);

B} Accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piane, interno,
dati cotastali e confini}) e quella contenuta nel pigneramento evidenziando in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificate I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramente sono erronei ma
consentono lindividuazione del bene; ¢) se 1 dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso la storia catastale del compendio pignorato;

9) Verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza
e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo
stato attuale dei luoghi, descrivendo (graficamente) il tipe e la ubicazione delle eventuali
difformitd; nel caso in cui | manufafti pignorati parziaimente debordino, invadendole, su aree
aliene, condominiali o comunque non pignorate, l'esperto illustri (se del caso con lucidi
sovrapponibili) le esafte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sofioposta ad
esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatie
porzioni in esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione e/o ripristine dello
status quo ante (tamponatura o altre) all'vopo;

10} Segnali se I'identificative catastale eventualmente includa (“infra”) anche porzioni aliene, comunei
o comunque non pignorate {da specificarsi altresi graficamente), procedendo ai frazionamenti del
cosc oppure, ove cid risulti catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni di tale
impossibilita; segnali, per converso, se gli immobili contigui {ad esempio locali adiacenti) risultino
eventualmente fusi sul pianc fisico con quello pignerato, pur conservando autonomi identificativi
catastall;

11) Precisi anche, nel caso in cui l'immobile derivi da un'unica e maggiore consistenza originaria, poi
variamente frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella poi
pervenuia al debitore e vincolata con il pignoramento;

12) Proceda ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per Faggiornamento del catasto
provvedendo, In caso di difformitd o mancanza di idenew planimetria del bene,aila sua
correzione o redazione ed all'accatastamento delle unitéd immobiliari non regolarmente
accatastate; fali attivitd dovranne essere effeffuate solo in caso non siano necessari fitoli
abilitafivi ;

13) Indichi l'vtilizzazicne {abitativa, commerciale......) prevista dalle strumento urbanistico comunale;

14) Indichi la conformitd o meno della costruziene alle autorizzazioni o concessioni omministrative e
Pesistenza o meno di dichiarazicne di agibilitd. In case di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se Fillecito sia state sanato;

15) Verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo state del procedimento, i costi per
il conseguimente del titolo in sanatoria e le evenutali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi — ai fini della istanza di condono che laggivdicatario
possa eventualmente presentare — che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dallarticolo 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n.47, ovvero dell'art. 46, comma quinto
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del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, 1,380, specificando il coste per
il conseguimento del titolo in sanatoria;

16) Verifichi se i beni pignorati siono gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorate sia di proprietd
ovvere derivante da alcune dei suddetii titoli;

17) Indichi l'imporic annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese
siracrdinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scadute, le eventuali spese
condominiali non pagate negl ultimi due anni anferiori alla data della perizia, lo state di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

18) Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pib lotti; provveda in quest’ultime caso alla
loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione)
ail'identificazione dei nuovi confini ed alia redaziene del frazionamento alleghi in quesfo caso,
alla relozione estimativa i tipi debitamente approvati dolf'Ufficio Tecnico Erariale;

19} Dica se I'immobile & pignorato sole pro quotq, se esso sia divisibile in natura e proceda in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendec ove necessario all'identificozione dei nuovi
confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipl debitamente
approvati dallUfficio Tecnico Erariale), indicando il valore di ciascuno di essi e tendo conto delle
quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, . in
caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd
eventualmente anche alla luce di quanto disposte dalf’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3
giugno 1940, n.1078;

20) Accerti se I'immobile & libero o occupate; acquisisca il fitolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pighoramento; verificare se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli affi privatfi
contratti di locazione e/o se risulfino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai
sensi dell’art. 12 del D.L: 21 marzo 1978 n.59, convertito in L.18 maggie 1978, n.191; qualera
risultine contratti di locazione oppenibili olla procedura esecutiva {registrati con cata antecedente
alla trascrizione del pignoramento) indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o sei
sia ancord pendente il relativo giudizio;

21) Ove il bene non sia occupato dal debitore per le esigenze abitative primarie proprie e del
proprio nucleo familiare, indichi il valore locativo del bene pignorato, si precisa che il valore
locativo dovra essere fornitoin ogni caso in cui il bene sia occupate da soggettt diversi dal
debitore e, nel caso in cuia sia occupate dal debitore, laddove questl lo utilizzi per lo svelgimento
di un'attivitd economica ovvero costituisca seconda casa ;

22) Ove limmobile sia occupato dal conivge separato o dall’'ex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale e verifichi se & stato iscritfo sui
registri dello stato civile {I'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei
fimiti di @ anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non frascritta nei pubblici
registri e anteriore alla data di trascrizione del pignoramento; non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successive alla data di trascrizione del pignoramento; sempre
opponibile alla procedura se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo caso I'immobile verrda valutato come se fosse una nuda proprietd;

23) Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o indivisibilités; accerti Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno o carice dellacquirente, ovverc saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi Pesistenza di diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
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24) Determini il valore dell'immobile; nella determinazione del valore di mercato I'esperto procede af
calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerdiale, del valrore per metro
quadro e del valore complessive, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa ia riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza di garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanisticy, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute;

25) Indichi espressamente il eriterio di stima e sopratiutie le fonti specifiche utilizzate, ovvero: 21.1.
dati relativi alle vendite forzate effettuate nelio stesso territorio e per la stessa fipologia di bene,
anche mediante consultazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziare.it; 21.2 specifici atti
pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; 21.3 indagini di
mercato con specifica indicazione delle agenzie immobiliari consuliate; 21.4 banche dati
nazicnali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima comsiderando lo stato di
conservazione dell'immobile e, se opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di locazione
e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento;

26) Indichi quali siano a sue giudizio le prospettive di utile collocamente del bene sul mercatoe, in
considerazione dell'ubicazione, delle caratteristiche ‘e della consistenza dell'immobile;

27) Segnali in coso di contratte di locazione, 'eventuale inndeguatezza del canone ex art. 2923,
comma 3 c.c e, in siffatta ipotesi tenga conto di questa circostanza determinandoe il vaiore
del'immobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo locative ;

@
2}
[+
3]
0
~
2]
%]
51
o
K]
=
[=1
=2
o
o
©«
[4]
el
-
1]
«
™
I~
<
@
o
o
©
S
B
o
(]
(3]
<€
[
&
=4
<
a,
0
Q
i}
o,
<
=2
=
o
<<
©
[a]
u]
7]
o
@
=
55
o]
[l
=
&3
=
(&3
[
]
<
=
pust]
<
w
o
[w]
i=]
1]
E
i




Geom. Giacinto Salvatori i ale Esecuzioni - 013
01030 - Yasanello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogetii.it

In data 18/01/2019 & stato svolto il primo sopralluogo di rito negli immobili oggetto di esecuzione
vnitamente al Custode della procedura, un secondo sopralluogo sempre unitamente al Custode i giorno
28/01/2019 al fine di completare la visione degli immobili, un terzo sopralluoge il giorno
23/01/2019 per il rilievo metrici dei fabbricati e il rilievo topografico dell'area esterna e dei fabbricati
posti su di essa in localitd Strada Monterone con relativa documentazione fotogrofica ed un quarto
sopralluogo in data 09/04/2019 per rilievo topografico dei terreni ubicati in Loc. Gavazzane censiti in
catasto terreni al Foglio 245 Particelle 201-231-232-233-419 e 420.
Cseguite e opportune indagini a completamento, sia sulla scorta det certificati e documenti, contenuti nel
fascicolo dell'Ufficio, che da quanto rilevato nel corso del soprallucge effettuate, il C.T.U. sottoscritto

poteva acquisire ogni utile elemento necessario per rispondere ai quesiti postigli dal Signor Giudice della

Esecuzione adempiendo agli obblighi derivatigli dall'incarico.

ELENCO IMMOBILI SOTTOPOSTI A PIGNORAMENTO

(come da stralcio verbale di pignoramento e carrelativa nota di trascrizione)

Dalla documentazione contenuta nel fascicolo d'Ufficic ed in particolare dagli atti  di pignoramento,
risulta che sono statl sottoposti & pignoramento immobiliare | seguenti beni:

con procedura RG 213/2013 promossa_dall nire . | seguenti

% Diritti di Piena proprietd, deli'immobile sito nel Comune di Viterbo,
1- Magazzine sito in VIA MARIA SANTISSIMA LIBERATRICE n. 22 e n. 20 piano: S1-T,,

riportata nel cataste urbano al feglie 170 Particefla 77 sub. 23 graffata alla particella

79 sub. 9, cat. C/2, classe 3, consistenza mq. 145,00, R.C. € 389,41,
con_successiva procedura RG 267/2013 promossa dalla w

i sequenti immobili:

%  Diritti di Piena proprietéd, degli immobili siti nel Comune di Viterbo, del

1- Magazzino site in VIA MARIA SANTISSIMA LIBERATRICE n. 22 e n. 20 piano: $1-T;,
riportata nel catasto urbano al foglio 170 Particella 77 sub. 23 graffata aila particella
79 sub. 9, cat. C/2, classe 3, consistenza mqg. 145,00, R.C. € 389,41;

2. Terreno sito in loc. Salemme, riportate nel cataste terreni al foglio 210 Particella 162,
qualita Vigneto, classe 3, Superficie are 09 e centiare 50, R.D. € 4,42;

3- Terreno sito in loc. Salemme, riportate nel catasto terreni al foglio 210 Parficella 660,
qualita Uliveto classe 3, Superficie are 24 e centiare 35, R.D. € 5,66;

4- Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 159,

qualitd Uliveto classe 3, Superficie are 08 e centiare 10 ,R.D. € 1,88;
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info@azimutprogetti.it

5- Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 160,
qualité Seminativo classe 2, Superficie are 14 e centiare 80 ,R.D. € 11,47;

6- Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 270,
gualitd Seminativo classe 2, Superficie are 12 e centiare 30, R.D. € 9,53;

7

Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 271,

qualita Uliveto classe 3, Superficie are 10 e centiare B0, R.D. € 2,51;
8- Terreno sito in loc. Sulemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 664,

qualitd Uliveto classe 3, Superficie are 13 e centiare B5 , R.D. € 3,22;

~0
1

Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 666,
qualitd Uliveto classe 3, Superficie are 12 e centiare 45, R.D. € 2,89;
10-Terreno sito in loc. Salemme, riportato nel catasto terreni al foglio 210 Particella 668,
qualita Uliveto classe 3, Superficie are 15 e centiare 30, R.D. € 3,56;
11- Abitazione sita in ViA DELLE FABBRICHE n. 26 piano: 2, riportata nel cataste urbano al
foglio 174 Particella 503 sub. 2, cat. A/4, classe 4, consistenza 3 vani , R.C. € 247,90;
12- Magazzine sito in VIA PIEVE DI CADORE n. 43 piano: T, riportata nel catasto urbano al
foglio 171 Particella 451 sub. 1, cat. C/2, classe 2, consistenza mgq. 630,00 , R.C. €
1.464,16,
% Diritti di Proprietda di 1/2, degli immobili siti nel Comune di Viterbo, -
1- Terreno sito in loc Pian di Giorgio- Acqua Rossa, riportato nel catasto terreni al foglio 79
Particella 195, qualitd Seminativo, classe 3, Superficie are 01 e centiare 31 , R.D. €
0,88;
2- Terreno sito in loc Pian di Giorgio-Acqua Rossa, riportato nel catasto terreni al foglio 79
Particella 198, qualita Incolto Produttivo, classe U, Superficie are 03 e centiare 75 , R.D.
€0,10;
3- Terreno sito in loc Pian di Giorgio-Acqua Rossa, riportato nel catasto terreni al foglio 79
Pariicella 983, qualitd Seminative, classe 3, Superficie are 32 e centiare 17, RD. €
21,60;
L Diritti di Nuda Proprieta per 1/3 del sig.
e diritti di Usufrutto per 1/2 dell

uda proprietd di 1/3
degli immobili siti nel
Comune di Viterbo
1- Terreno sito in loc. Petrignano, riportato nel catasto terreni al foglio 245 Particella 112,
qualitd Pascolo Cespugliato, classe 2, Superficie are 01 e cenfiare 60, R.D. € 0,06;
2- Terreno sito in loc. Petrignano, riporiato nel catasto terreni al foglio 245 Particella 500,
qualitér Uliveto, classe 2, Superficie are 59 e centiare 85, R.D. € 18,55;
3- Terreno sito in loc. Petrignano, riportate nel catasto terreni al foglio 245 Particelia 501,

qualitd Uliveto, classe 2, Superficie are 01 e centiare 75, R.D. € 0,54;
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% Diritti di piena Proprietd del si-degli immobili siti nel Comune di Viterbo

1- Terreno site in loc, Gavazzano, riportata nel catasto terreni ol foglio 245 Particella 202,
qualités Seminativo, classe 4, Superficie are 12 e centiare 60, R.D. € 3,58;
2. Terreno site in loc, Gavazzano, riportato nel catasto terreni al foglio 245 Particella 231,
qualittt Pascolo Cespugliato, classe 2, Superficie are 01 e centiare 80, R.D. € 0,07;
3- Terrene sito in loc. Gavazzane, riportato nel catasto terreni al foglio 245 Particella 232,
qualita Pascolo Cespugliato, classe 2, Superficie are 01 e centiare 60, R.D. € 0,06;
4- Terreno sito in loc. Gavazzane, riportate nel catasto terreni al foglie 245 Particefla 233,
qualité Uliveto — vigneto, classe 2, Superficie are 18 e centiare 60, R.D. € 7,68;
5- Terreno sito in loc. Gavazzano, riportato nel catasto terreni al foglio 245 Particeila 419,
qualités Uliveto, classe 3, Superficie are 20 e centiare 86, R.D. € 4,85;
6- Terreno sito in loc. Gavazzano, riporfato nel catasto terreni al foglic 245 Particella 420,
qualité Uliveto, classe 3, Superficie are 03 e centiare 00, R.D. € 0,70;
% Diritti di piena Proprieta dell gli immobili siti nel Comune di Viterbo
1- Terreno sito in loc. Stada Montarone, riporiato nel cataste terreni al foglio 163
Particella 66, qualita Semin Irrig, classe 1, Superficie are 24 e centiare 20, R.D. € 48,74;
2. Terreno sito in loc. Stada Montarone, riportato nel cotasto terreni al foglio 163
Particella 65, qualité Semin Irrig, classe 1, Superficie are 22 e centiare 40, R.D. € 45,12;
3. Terreno sito in loc. Stada Montarone, riportute nel cataste terreni al foglio 163
Particella 213, qualita Semin irrig, classe 1, Superficie are 06 e centiare 55, R.D. €13,19;
4- Terreno sito in loc. Stada Montarone, riportate nel cotasto terreni al foglio 163
Particella 242, qualité Semin Irrig, classe 1, Superficie are 00 e centiare 35, R.D. € 0,70;
5. Terreno sito in loc. Stada Montarene, riportato nel catasto terreni al foglio 163
Particella 241, qualitd Ente Urbano, Superficie are 04 e centiare 60, RD. € =====;
% Diritti di piena Proprieta dell gli immobili siti nel Comune di Viterbo
1- Abitazione sita in STRADA MONTARONE piane: T-1;  riportata nel catasto urbano al
foglio 163 Particella 241, cat. A/2, classe 2, consistenza 7 vani, R.C. €777,27;

% Diritti di Proprietd per la quota di 1/2 egli immobili siti nel Comune di
Yiterbo )
1. Abitazione siter in VIA VALLEPIATTA n. 41 piano: 1, riportata nel catasto urbano al
foglio 170 Particella 643 sub. 1, cat. A/4, classe 1, consistenza 4 vani, R.C. € 196,25;

Con ogni pertinenza ed accessione e tutti i diritti inerentl quand’anche non fossero specificati nella

descrizione sopra riportata.

Con provvedimento del 12/09/2013 il G.E. ha disposto la riunione della procedura n. 267/2013 alla n.
213/2013 ;
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Geom. Giacinto Salvatori i -
01030 - Vasarello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogetti.it

Quesito 1

Verifichi prima di ogni altra attivita la completezza della documentazione di cui all’art. 567 2°
comma c.p.c.{esiratio del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relafive all’immobile
pighorata effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile atestante le risvltanze delle visure catastali e dei registri immobiliari), mediante I'esame
della documentazione in afti, da estrarre in copia, lasciando Poriginaie della documentazione ex
art.567 c.p.c. nel fascicolo di ufficio

Nel fascicolo di procedura sono presenti le certificazioni notarili, entrambi a copertura del ventennio
anteriormente alla trascrizione dei relativi atti di pignormanio.

Relativamente alla procedura RG 213/2013 & presente la relazione del Dott. Marcello Porfiri, notaio in
Cesena (FC), iscritto presso il Ruolo Distrettuale di Forli e Rimini del 26/07 /2013 menfra nella procedura
RG 267/2013 relazione a firma della Dott.ssa Maria Landolfo, notaio in Ponfedera {PI), Iscritto presso il
Ruolo Distrettuale Notarile di Pisa (Pl), del 16/09/2013.

Nelle certificazioni notarili allegate alle procedure, sono riportate le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari. Dall'analisi delle relazioni notarile il sottescritto ha potuto accertare la
completezza delle risultanze dalle visure catastali e dei registri immobiliari  effettuate nef venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento relativamente a:

- la provenienza degli immobili;

- i dafi catastali degli immebili;

- degli atti che riguardanto gli immobili presso la Conservatoria dei RR.. di Viterbo (descrizione delle
formalita).

Quesito 2

Effetivi visure aggiornate presso PUfficic del Calasio accertando gii attuali dati identificativi
dell'immobile oggefto di pignoramento, verificando la corretiezza dei dati indicati nell’atio di
pignoramento trascritto e I'idoneitd degli stessi ai fini della esatta identificazione.

Le visure catastali aggiornate degli immobili sono allegate alla presente relazione - Ailteguia 1 - di

seguito se ne riassumo in dati:

DATI CATASTALL AGGIORNATI AL MOMENTO DELLA REPAZIONE D] C.TU.:

Beni Pignorati, all’Agenzia delle Entrate settore Territorio di Viterbo, Comune di Viterbo (VT

mentre I'identificazione foponomastica non corrisponde con lo stafo di fatto, in quanto gli accessi ai locali

sono posizionati s
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Geom. Giacinto Salvatori Regisiro Generale Esecuzioni = N.ro 213/2013
01030 - Vasanelle ~ VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell, 328.32.40.65.07

info@azimutprogetti.it

Intestazione catastale:

Abitazione

Intestazione catastale?

Intestazione catastale:

o
Q
0

L w|iw|wlr]|r et !

Upetfici :

00.09.50 € 4,42 €3,19
00.24.35 € 5,606 € 2,52
00.14.80 € 11,47 € 4,97
00.12.30 €9,53 €413
00.08.10 €1,88 € 0,84
00.10.80 € 2,51 €1,12
00.13.85 € 3,22 €1,43
00.12.45 € 2,89 €1,29
00.15.30 € 3,56 €1,58

vigneto
uliveto

uliveto

Intestazione catastale:

Appezzamento di Terreno

00.03.75
3 00.32.17 €21,60 | €7,48

seminativo
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Geom. Giacinto Salvatori
01030 - Vasanello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogetti.it

i Terreno in loe. Gavazzano, con i seguenti identificativi:

% Rifarimento [} Qualita: asse. [ Superficie’ R H
C.T. Pasc cespug 00.01.60 € 0,06 € 0,02
CT. uliveto 2 00.59.85 € 18,55 € 9,27
C.T. vliveto 2 00.01.75 € 0,54 € 0,27

Nota : Nelf immobilg

e _godimento del bene
in quanto i signori [

propriefori per|

vta in dafa
Woenfi | signori]
iascuno e pieni]

Rta di 3/6.

proprietart per 1/6 ciascuno, mentre I signo

i Intestazi

Appezzamento di Terreno in loc. Gavazzano, con i seguenti identificativis

‘Fogli uperfici
C.T. 245 seminativo 4 00.12.60
C.T. 245 231 Pasc cespug 2 00.01.80 € 0,07 € 0,03
C.T. 245 232 Pasc cespug 2 00.01.60 € 0,06 € 0,02
C.T. 245 233 Uliv vignet 2 00.18.60 €7,68 € 5,28
C.T. 245 419 Uliveto 3 00.20.846 € 4,85 €2,i5
CT. 245 420 Ulivete 3 00.03.00 €0,70 € 0,31

Intestazione catastale:

er 1000/1000

ppezzamento

#Riferimento’ S Qualitg il i Clds! perfici
C.T. Semin irrig 1 00.24.20 € 48,74 €17,50
C.T. Semin irrig 1 00.22.40 € 45,12 € 16,20
C.T. Semin irrig 1 00.06.55 €13,1¢9 € 4,74
C.T. Semin irrig 1 00.00.35 €070 € 0,25
CT. 163 241 Ente urbano 00.04.30 € --m e
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Geom. Giacinto Salvatori jstra General ioni -
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Proprieta per 1000/1000

Abitazione in Strada Montarone con 1 seguenti identificativi:

i

endifa

| Zvani | €777,27

Intestazione catastale:

Nota : Nefl'imm Ii non corrispondono con il reale godimento del bene
in quanto i sign o propriefari per la quota di 1/2 ciascuno in virtd

della denuncia df I attuali dati idenfificativi defl'immobile oggetio di
pignaoramento individuano il bene inferessato, mentre I'identificazione toponemastica non corrisponde con lo
stato di fatto, in quanto if numero civico affuale deﬂ"immobi!—

Gli_identificativi _caftastali attuali sone idonei ai fini della esatta identificazione dei beni
oggetio di pignoramento ad eccezione delle note sopra citate, pertanto prima dell’emissione

del decreto di vendita dovranne essere esequiti gli aggiornamenti catastali.

Le note di trascrizione relative ai pignoramenti risultano conformi con
i reali diriti di godimento degli immobili,

Quesito 3

Consulti i regisfri immobiliari dell’Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita immobiliari, verificando
gli atti iscritti e trascritti fino alla data del titolo di acquisto trascritto in data anteriore al ventennio
precedente alla trascrizione del pignoramento immobiliare {(atte da acquisire se non gia presente nel
fascicolo) ed indichi tutii i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati infervenuti tra la trascrizione
del pigneramento e, a ritroso il prime titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la
nofifica del pignoramente, segnalando anche tulti i frazionamenti ¢ le variazioni cotastali via via
eseguiti, specificando aliresi, esafftumenie su quale ex-particelio di ferreno insistone I manufaiti
subastati.

Il sottoscritto CTU recatosi presso la conservatoria dei registri immobiliari ed ha effettuatoe le oppeortune
ispezioni aggiornate degli immobili di seguito se ne certificanc i dati e se ne allega elenco suddiviso per

porzioni immabiliari {Allegate 1 a):
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Geom. Giacinto Salvatori Registro Ge iani
01030 - Vasanelle — VT - Via Roma 13
Tel. 0761,40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07
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Dalla consultazione dei registri immobiliari, sul beni oggetto di pignoramento partendo dal primo titolo di
provenienza anteriore al ventennio che precede la notifica del pignoramento al titolo con il quale il
debitore ne & venuto in possesso, risultano le seguenti proprieta in forza dei seguenti titoli:

A} I magazzino site in Viterbo via Marie Santissima Liberatrice censito in catasto urbane al Fg-

p.ll' s—uffata

foglio, graffata alla p.i U tesso foglio giusta denuncia di variazione per divisione del

n provenienti dail’originario p.h't-ut-?esso foglio graffata alfa pl-/l:.

+ derivante dalla soppressione della tesso

B) L'appartamento sito a Viterbo in Via delle Fabbriche n.26 censito in catasto urbane a

~ oYwwssls — y
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- OM1SSIS -

Geom. Giacinto Salvatori e Esecuzioni 13/2
01030 - Vasanelle — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07
info@azimutprogetti.it

1) Terreno sito in Viterbo censito al fg 245 p.lle 202, 231, 232, 233, 419, ¢ 420
Le particelle 419 e 420 sono derivate dallo originole p.fa 230 da tipo mappale del 68/08/1996 prof.

2771.01/1996.
quanto sopra & pervenute dq-

ta a Viterbo, in virth di atto di donazione notaio BARTOLI GIULIO del
05/12/1979, rep. 54714 trascritto presso la conservatoria di Viterbo addi 12/12/1979 ai nn.
11198/9336;

- —rw di decreto di trasferimento immobili
emesso dal G.E. del Tribunale di Viterbo 127 /04/2006 trascritto presso la conservatoria di

Viterbo in data 20/05/2006 ai nn 9488/6029.

L) Appartamento in Viterbo censito in catasto urbano fg 163 p.lla 241 cat. A/2, per costituzione con

tipa mappale del 16/11/1988 prot. n. 8566/1988, Terreno sito in Viterbo censito in catasto terreni al

fg. 163 p.lle 213, 66, 65, 242 e 241 derivante dal frazionamentfo della originaria p.llo 65 giuste tipo del

11/11/1988 protf. 202:
in forza di atto notaio DE FACENDIS del 20/03/1974 rep 12267, trascritto alla conservatoria di
Viterbo il 06/04/1974 al n. 3487

M) Appartamento sifo in Viterbo censito in cataste al f

doilf’impianto del 30/06/197 ed originarimanete censita alla $
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Geom. Giacinto Salvatori Registro Generale Esecuzioni -
01030 - Vasanelle = VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogettiit

Quesito 4
Predisponga sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle iscrizioni e delle frascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento).
Il sottoscritto CTU recatosi presso la conservatoria dei registri immobiliari ed ha effettuato le opportune

ispezioni ipotecarie delle quali se ne riassume 'elenco ed allegate alla presente - Allegafo 1/a e 2 -

il 02/07/2013 a_favore delle

Pignoramento #rascriffo

eqgistro generale n. 8874 e Regisiro particolare n. 6803;

elativamente al diritto di proprietd per 1/1 su immobili siti in
Viterbo, distinti al catasto terreni foglic 210 particelle 162-660-159-160-270-271-664-666
668 e distinti in catasto fabbricati al foglio 170 particella 77 subalterno 23, graffate con la
particella 79 subalterne 9, foglio 174 particella 503 subalterno 2 e foglioc 171 particella 457
subalterno 1 e relativamente per la quota di V2 del diritto di proprietd su immobili siti in Viterbo,
distinti in catasto terreni foglio 79 particelle 195-198-983;

s contro —umewfe al diritte di nuda

proprietd per 1/3 su immobili siti in Viterbo, distinti al catasto terreni foglio 245 particelle 112-

500 e 501 e relativamente al diritto di proprietd per 1/1 su immobili siti in Viterbo, distinti al
catasto terreni foglio 245 particelle 202-231-232-233-419 e 420

. cuntro—!uﬁvamente al diritte di nuda
proprietd per 1/3 su immobili siti in Viterbo, distinti ol catasto terreni foglic 245 particelle 112-
500 e 501;

. cont—ﬂvumente al diritto di usufrutto per V2 su
immobili siti in Viterbo, distini al catasto terreni al foglio 163 particelle 213, 66, 241,242 e 65

ed al catasto urbano al foglic 163 particella 241 e relativamente al diritto di propeita per V2 su

— Ipoteca Legale trascritta il 28/06/2013 a fgvore dall-istro

generale n. 8644 e Regjstro particolare n. 857;

. conTr-D

siti in Viterbo, distinti in catasto fabbricati al foglio 170 particella 77 subalterno 23, graffato

n sede in Viterbo relativamente al dirifto di proprieta per 1/1 su immobili

con la particella 79 subalterno 9; foglio 171 particella 451 subalterno 1 e foglio 174

subalterno 503 subalternc 2

~  Piunoramento frascritto il 18/06/2013 a favore del enerale
n. 8015 e Registro particolare n. 6203;
* confr tivamente al diritto di proprietd per 1/1 su immobile sito

in Viterbo, distinte in cataste fabbricati al foglic 170 particella 77 subalternc 23, graffato con la

particeila 79 subalterno 9
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Viterbo, distinti al catasto terreni foglio 210 particelle 162-660-159-160-270-271-664-666 e
668 e distinti in coataste fabbricati al foglio 170 parficella 77 subalterno 23, foglio 170

particella 72 subalternc 9, foglio 174 pc:rﬁcellct 503 subalternc 2 e foglio 171 particelia 451

distinti in catasto terreni foglio 79 particelle 195-198-983;

. ‘:ontro _lqﬁvumem‘e al diritte di nuda
proprietd per 1/3 su immobili siti in Viterbo, distinti al catasto terreni foglio 245 particelle 112-
500 e 501 e relativamente al diritto di proprietd per 1/1 su immobili siti in Viterbo, distinti al
cataste terreni foglio 245 particelle 202.231-232-233-419 ¢ 420

. confro—loﬁvumeme al diritte di nuda
proprietd per 1/3 su immobili siti in Viterbo, distinti al catasto terreni foglio 245 particelle 112~
500 e 501;

s coniro —:vamenfe al diritte di proprietd su
immobili siti in Viterbo, distitni al catasto terreni al foglio 163 particelle 213, 66, 241, 242 e 65,
relativamente al diritte di di usufrutto per Y2 per gli immobili siti in Viterbo, distinti al catasto
terreni al foglio 245 particelle 112, 500 e 501 e relativamente al diritto di proprieta su immobili
sifi in Viterbo, distinti al catasto fabbricati of foglie 170 particella 643 sub. 1

— lIpoteca legale trascritta il 29/09/2010 a favore dellu-egiilr_g

generale n. 16160 e Registro particolare n. 3044;

_Iaﬁvamem‘e al diritto di proprietd per 1/1 su immobili

siti in Viterbo, distinti in catasto fabbricati al foglie 170 particella 77 subalterno 23, graffato

con la particella 79 subalterno 9; foglic 171 particella 451 subalterno 1 e foglie 174
subalterno 503 subalterno 2 e distinti in cotasto terreni ol foglie 210 particelle
162,660,159,160,270,271,664,666 e 668

_e!uﬂvameme al diritto di proprietd per 1/2 su immobili

siti in Viterbo, distinti in catasto terreni al foglic 79 particelle 193,195 e 198

2/2007 a favore della

Redistro generale n. 23594 e Registro particolare n. 4524;

tivamente al diritte di proprieta per 1/1 su immobili
siti in Viterbo, distinti in catasto fabbricati al foglio 171 particella 512 subalterno 1
(attualmente identificato al fg. 171 plla 451 sub. per benifica identificative In data
22/07 /2010 prot. VTO113253).
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~ [|poteca Volontaria trascritta il 15/04/2006 o favore della Registro

generale n. 7080 e Reqistro particolare n. 1216;

. contr_uﬁvqmeme al diritto di proprieta per 1/1 su immobili

siti in Viterbo, distinti in catasto fabbricati al foglio 170 particella 77 subalterno 23, graffato

con la particella 79 subalterno 9;

Ipoteca Volontaria trascritta il 30/03/2006 a favore della —

Redistro generale n. 5858 e Registro particolare n. 1003;

elativamente al diritto di proprieta

distinti in catasto terreni al foglio 163 particelle 65,66,213,242 e 241

Ipoteca Volonfaria trascrita il 04/03/2006 a favore della

edistro generale n. 3783 e Registro particolare n. 655;

amente al diritto di proprietd
per 1/1 su immobili siti in Viterbo, distinti in cataste terreni al foglic 194 particelle

477,472,492 e 122. Il suddetto terreno risulta ipotecato ma non pignorato.

Registro

- Ipoteca Volontaria trascritta il 18/03/2005 a favore della

generale n. 5211 e Registro particolare n. 697;

ativamente al diritto di proprietd per 1/1 su immobili siti
in Viterbo, distinti in catasto urbano al foglio 170 particella 77 subalterno 23, foglio 170
particella 79 subalterno 9, ipoteca per la quale is arile di
vendita al_'no‘rdio Fortini Fabrizio del 14/04/2006 rep 34166/192002 trascritte
presso la Conservatoria di Viterbo il 15/04/2006 ai nn 7079 /4480, per la quale i Signori

i erano assunfi I'obbligo alla cancellazione, attualmente non risultante

nelle annotazioni dalla nota di trascrizione originaria.

Quesito 5

Acquisisca ove non depositati, le mappe censuarie che egli rifenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificafi di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’ari. 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova in caso di mancato rilascio di detia documentazione
da parte deli’ Amministrazione competente, della relativa richiesta.

AL FINE DI UNA MIGLIORE IDENTIFICAZIONE DI TUTTI | BENI OGGETTO DI ESECUZIONE, NEL
PROSEGUO DELLA PRESENTE RELAZIONE PERITALE 51 ABBINA AD OGNI IMMOBILE O PORZIONE
UNA LETTERA DISTINTIVA:

Si allegano gli estratti di mappa relativamente:
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“iRiferimento

. Riferiménfe’ irt ALLEGATO
Cu. 1

e relativo certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Viterbo in data 22/07/2019
prot. 268 - p.vo 312-313-314 e 315 (Allegate 12),

Si allegano planimetrie catastali immobili urbani relativamente:

oglic

163 | 241
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Quesito 6
Consulli i registri dello stato civile del comune di nascita e/o residenza dell’esecutato (e/o il registro
delle imprese, nel caso in cui ['esecutato sia un imprenditore) acquisisca, ove non depositati, 'atto di
matrimonio con annotazioni marginali ovvero un certificato di stato libero dell’'esecutaio efo una
visura camerale (riel caso in cui 'esecviato sia vn imprenditore).
Sono presenti nella precedenfe perizia ed allegati alla presente;

% Es’rraﬂo-per riassunto dell'atto di matrimonio che s allega alla presente relcziona-

‘ quale risulta coniugata cor—, in clu_non SONo

presenti annotazioni {Allegaie 18}

% Estratto per riassunto dell'atto di matrimonio che si allega alla presente relazione d

annotozioni * econ dichiarazione all'atto di matrimenio controscritto gli sposi hanno scelte i} regime

dal guale risulta conivgaia con

della separazione dei beni” {Allegata 19};
% Stato di famiglia di

| quale risulta lo stato civile celibe {Allegato 20}
Inoltre si allega visura camerale de
Quesito 7

Descriva, previo accesso necessario, 'immobile pignorato, indicando dettagliatumente: comune,
localita, via, numero civice, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile in mq.}, confini e dati catastali aftuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria e riscaldamento ecc.).
Si tratta di una serie di beni sia terreni che fabbricati e precisamente :

% (LETT. A) : Immobile sito in Viterbo Via §. Agostino n. 21-23 e via dei

ori n. 2

(catastalmente in Via Maria Santissima Liberatrice n®22 n° 20 } censite a o urtbano al fg

170 p.lla 77 sub 23 graffata alla p.lla 79 sub 9

DESCRIZIONE DELLA ZONA : L'immcbile & poste nel cenfro storico mune di Viterbo a poche

centinaia di metri da Piazza della Rocca e dal parcheggic a pa in Piazza Martiri di Ungheria.

Lintera zona & costituita da fabbricati multipiano di onfica ¢ one. Nelle immediate vicinanze sono

presenti varle attivitd commerciali quali negozi e bar noc filiale della Banca di Yiterbo.

CONFINI UNITA’ IMMOBILIARI : L'unita immobiliar

a per un fato con Via S. Agostine, per un lato

con Via dei Magliatori , per un late con chiosfrin ominicale , salvo aliri.

CARATTERISTICHE : L'unitd immobiliare sj pa su tre livelli e precisamente al piano seminterrato

piano terra e soppalco. Al piano semin sono presenti due ambienti adibiti a magazzino/cantina ai

quali si accede attraverso un scal rro, al piano terra sono presenti quatiro locali in linea di cui tre
collegati fra loro aventi, uno o carrabile su via S. Agostina con porta in ferro, ed uno con accesso

ti con porta a saracinesca mentre il quarto locale ha con accesso

- OXUSHIS - :

pedonale su via dei M
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L (LETT. G} : Terreno sito in Viterbo in Loc. Gavazzano censifo in cafasto terreni al foglio 245

p.lle 202,231,232,233,419,420 :

DESCRIZIONE DELLA ZONA L' appezzamento di terreno & posto nella zona agricela o sud di Viterbo.
L'intera zona & prettamente agricola ma caratterizzata dalla presenza di varie costruzioni adibite ad
abitazioni di fipo unifamiliare.

CONFIN{ UNITA’ IMMOBILIARI : [l terrenc confina o Nord con la strada Gavazzane a Sud con l'altra
strada consorziale ad Est con le Particelle 410 - 413 - 412 - 302 - 303 - 304 ad Ovest in parte con la
strada Gavazzano e con le Particelle 418 - 227- 228 -229. |l terreno risulta essere attraversato , tra la
particella 231 e la Particella 232 dal Fosso di Gavazzano.

Caratteristiche : Il terrenc della superficie catastale pari a 5.846,00 mq. risulta per la maggior parte

recintato con accesso per le particelle 202 e 420 dalla strada di Gavazzano mentre per le particelle

231- 232 -233 - 419 attraverso un cancello posto all'interno della

contraddistinta al Cataste Urbanc al Foglio 245 Particella 421, con annessa area di pertinenza, che di

fatto divide si trova al centro del terreno oggetto di pignoramento, e sulla quale si dovd costifuire una
servitd per il diritte di passaggio.

Durante il sopralluogo si & potfuto inclire constatare la presenza, sulla Particella 419 oggetto di
pignoramento, di una tratto di condotta fognaria con fossa setfica e di un bombolone del gas a servizio

dell'abitazione di proprietd dei tati inoltre rilevati diversi manufatti

non sanchili_adibiti o ricovero di mezzi e atfrezzi agricoli e di un pollaio. Sul terreno, in discrete

condizioni, sono presenti diverse piante olive e alberi da frutto mentre una parte risulta essere coltivata

ad ortfo.

| terreni sono attvalmente occupali dai Signor_quanfo come dichiarato in fase di
sopralliuogo, dal Signor particelle oggetto di_pignoramente dovevano essere
trasferite con 'atto a rogito Notaio Cammarano de ep. racc. n.

In realtd nel ditate atto viene menzionata esclusivamente la particella 421.

& (LETT. H-l) : Abitazione ubicata nel comune di Viterbo in Strada Montarone censita al catasfio
| urbano fg 163 p.lla 241 e relativi terreni di perfinenza censiti al catasto terreni al fg.163 p.lle
‘\ 213,65,241,242,65;

| DESCRIZIONE DELLA ZONA : Limmobile & posto allinterne di una zona avente destinazione F4 { Servizi
.'.:3 | e Attrezzature Private " posta a poche decine di metri dalle Terme di Viterbo. Nella zona, parziaimente
edificata, sono presenti esclusivamente case unifiamiliari e bifamiliari aventi destinazione d'uso
residenziale. Nelle immediate vicinanze non risultano essere presenti attivitd commerciali quali negezi ,

ar e farmacie.
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CONFINI UNITA' IMMOBILIARI : L'unitd immobiliare confina per quattro lati con I'area di pertinenza del
fabbricate di proprietd Foglio 163 Particella 241} salvo altri.

CARATTERISTICHE: L'unitd immobiliare & costituita da una villino unifamiliare, con adiacente giardine, che

si sviluppa su due piani e precisamente da un piano ferra adibito in parte a sede del ed in
parte ad abitazione composta da un portico attraverso il quale si accede alla zona giorno dotata di
pranzo, cucing, disimpegno e bagne e da un piano primo, dal quale si accede attraverse una scala
interna, posta nella cucihg, composte da soggiorne, una camera da letto matrimoniale con cabina
armadio, due camere da letfo, un disimpegno ed un bagno. Sul late Nord del fabbriato risulta incltre
essere presente una scala di accesso al piano primo attualmente non utilizzata in quanto la porta di
ingresso posta sul pianerottolo di arrive & stata chivsa internamente al fine di ricavare una cabina
armadio nella camera da letto matrimoniale. Sul lato sul lato Nord — Est dell’abitazione & presente una
struttura prefabbricata adibita in parte a servizio igienico ed in parte ad archivio di pertinenza def locali
adibiti ad ufficio de!l‘ accessibile dall'interne degli stessi. Durante il sopralluogo si e
riscontrata la presenza di una piscina interrata delle dimensioni pari a 14.00 mt circa x 6.00 mf circa , di
un forno avente una struttura in tufi della superficie pari a 15.00 mq circa e di un casottino in legno
adibito a rimessa di attrezzi della superficie pari o 9.00 mq. circa. Sono inoltre presenti sui terreni
adiacenti 'abitazione dei capannoni in struttura metallica aventi una superficie utile pari a 725.50 mq,
che non risultano censiti, alcuni con copertura in cemento amianto {eternit) ed alcuni con copertura
costituita da materiale fibro resinoso, che come riferito dal debitore in passato sono stati utilizzati in parte
come serre come serre ed in parte sono tutt'ora utilizzati come deposito per mezzi ed attrezzature da
lavoro dell delle tettoie utilizzate per la rimessa di mezzi meccanici aventi una superficie pari
130.80 mg. ed alcuni magazzini, prospicienti i capannoni sopra citati, aventi una superficie pari a 69.50
mgq. circa  Le rifiniture dell'unitd immobiliare, cosi come quelli degli uffici, sone di buone fattezze e stato
di conservazione, la pavimentazione & costituita da piastrelle in monocettura simil cotto, le pareti interne
sono intonacate e tinteggiate . | servizi igienici sono entrambi dotafi di lavabo, doccia, bidet e water, le
pareti ed il pavimento sono rifiniti in maiolicate di gres ceramico. Entrambi 1 servizi sono provvisto di
areazione naturale, in quanto risultano presenti delle finestre. Gli infissi interni sono il fegno di buone
fattezze e in buono stato di conservazione, gli infissi esterni sono in legno provvisti di tapparelle
avvolgibili in pve , al piano primo, con vetri termici, di buona qualita e buoneo stato di conservazione.
Esternamente il fabbricato risulta rivestito in pietra al piano terra e con muratura a faccia vista al piane
primo. Per l'immobile in questione non risultano essere vigenti millesimi in quanto non sono presenti parti

comuni.
CONSISTENZA DELL'UNITA IMMOBILIARE:

Residenziale Piano Terra Superficie Utile 61.00 mq. circa
Non Residenziale Piano Terra { portico ) Superficie Utile 36.00 mq. circa
Residenziale Piano Primo Superficie Utile 90.00 mq. circa
Non Residenziale Piano Primo ( ferrazzo e balcone ) Superficie Utile 20.70 mgq. circa
Magazzino / Uffici Piano Terra Superficie Utile 44.00 mg. circa
Giardino di pertinenza {p.lle 213 — 242 ¢ 241) Superficie Utile 1120.00 mq. circa
Terreno circostante { p.lle 66 e 65) Superficie 4.660 mqg. circa
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VISTE ESTERNE VILLINO

RS

s

602e4736a1bc69890feB6c5378c5091

rialf:

ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Se

SALVATORI GIACINTO Emesso Da
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ARUBAPEG 5.P.A. NG CA 3 Seri;

SALVATORI| GIACINTO Emesso Da
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VISTA GIARDINO

VISTA CAPANNONI

602e4736a1bc69880ffe86c5378c5c91

fal#:

SALVATORI GIACINTO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A, NG CA 3 Serl
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Registro Generale Esecuzioni -

VISTA CAPANNONI VISTA CAPANNONI

e

n°41), censito in catasto urbano al foglio. p.ll' s'

DESCRIZIONE DELLA ZONA : L'immobile & posto al piano prime di un antice palazzettq

"nel centro

storico, posto a poche decine di metri sia dal parcheggio a pagamento in Piazza Marj ngheria, sia

-

da Piazza del Plebbiscito che da piazza Dei Caduti. L'intera zona & costituita JgfEdifbricati, destinati

prevaletemente ad uso abitazione. Nelle immediate vicinanze sone presenti " affivitd commerciali

quali negozi, bar e farmacie.

CONFINI UNITA' IMMOBILIARI : L'unjtg o con Via Delle fabbriche

mmebilaire confina

proprieté Ecala, salvo altri.

CARATTERISTICHE: L'unita immobillare sviluppa su un unico pig osto al piano primo , con ingresso
indipendente attraverso una scala che collega il piano terra g fno abitazione , composto da ingresso
corridoio, piccola sala due camere da letto, bagne e cucingfigfe rifiniture delPunitd immobiliare eseguite
negli anni 60 , sono di catiive fattezze e stato di coffazione , la pavimentazione & costituita da

piastrelle in monocottura, le pareti inferne sono Into in parte tinteggiate ed in parte ricoperte da

carta da parati. |l servizi igienico & dotato di lavgiigFbidet e water con doccia ricavata nel pavimento ,
le pareti ed il pavimento sono rifiniti in maiolj ‘di gres ceramico. I servizio igienico & provyisto di
areazione naturale, in quanto risultanc pres Belle finestre. GIli infissi interni seno il legno di pessime
fattezze e in pessimo stato di conservaziogfigBsi come gli infissi esterni sono in legno provvisti di persiane
ad ante con vetri singolo, di pessima giiffiitd. Sono inoltre presenti sui solai piani di copertura della
camera della cucing e del bagno infiltrazioni di acqua che hanno provocato un distacco della
tinteggiatura esistente, Esternamegl B fabbricato risulta rivestito in pietra .

Per I'immobile in questione non & Whino essere presenti millesimi in quanto non sono presenti parti comuni.
CONSISTENZA DELL'UNITA IMMO

Residenziale Piano Primo Superficie Utile 80.00 mq. circa

- OVISSIS— :
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Quesit 8 - OVMUSS(5~

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e queila contenuta nel pignoramento evidenziando in casc di rilevata difformité:
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione; b} se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
I'individuazione del bene; ¢} se i dati indicati nel pignoramente, pur non corrispondende a quelii
attuali hanno in precedenza individuafe I'immobile rappresentando, in questo caso la storia catastale
del compendio pignorato.

Relativamente alle unitd immebiliari pignerate, il sottoscritte pud dichiarare che la descrizione attuale dei
beni (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
sono conformi, ad eccezione delle note richiamate al quesito 2 e nelle specifico per quanto riguarda
Pimmobile (LETT. A), bisogna eseguire una variazione toponomastica mediante pratica catastale DOCFA,
per quanto riguarda I'immobile (LETT. F), fare istanza presso ['Agenzia delle Entrate di allineamento
delle quote di proprietd in base ai dati riportati nell'atio di provenienza, menire per Iimmobile (LETT.
G), bisogna eseguire una variazione foponomastica mediante pratica catastale DOCFA e presentare
voltura dell’'atio di provenienza per ailinemaento delle giuste quote di proprieta.

Pur in presenza delle suddette difformitd i dati di pignoramento consentono I'individvazione dei beni.
Quesito 9

Verifichi se vi sio corrispondenza tra la descrizione del cespite confenuta nel titolo di provenienza e
guelle desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria cafastale, nonché tra questa e lo stato
aftuale dei luoghi, descrivendo (graficamente) il fipo e la ubicazione delle eventuali difformitd; nel
caso in cui | manufaiti pignorati parzialmente debordine, invadendole, su aree aliene, condominiali o
comunque non pignorate, I'esperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esaite porzioni
ricadenfi sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le soluzioni
tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprie, segnalando anche
i lavori ed i costi di separazione e/o ripristino dello status que anfe (tamponatura o alire) ali’uopo.
Relativamente alle unité immobiliari in oggetto, il sotfoscritto pud dichiarare corrispondenza  tra la

descrizione dei cespiti contenuta nei titoli di provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla

planimetria catastale.

Y |n riferimento allimmobile sito in Viterbo in al

cataste urbano al fg -).Il

effettuato sono state riscontrate le seguenti difformitg, la re azione di ambienti destinati «a

servizi igienici posti all'interno dei locali al piano terrg, ingresso da Via 3an Agostino, la
modifica di un'apertura esterna da finestra a porigddi ingresso ai locali posta su Via San
Agostino, la chiusura di una finestra e la demolizigfle di un tratto di muratura al locale al piano
seminterrato. E' stato inoltre riscontrata una diffbrmitd delle altezze inferne dei locall. ~Allegute .
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% In riferimento allimmobile sito in Viterbo —sifo in catasto urbano ol
fg-.llc-; {LETT. B} & stata verificata la corrispondenza cafastale;

% In riferimento allimmebile sito in Viterbo in ensito in catasto urbano
al foglic’ p.ilu-cn‘. C/2 (LETT. C}, du soprallusgo effettuata sono state riscontrate
le seguenti difformitd , demolizione di tramezzature interne . -Allegaio 23~

% In riferimento agli immobili siti in Viterbo loc. Gavazzano, censiti in catasto terreni al foglio 245
p.le 202,231,232,233,419,420, sono presenti dei manufaiti, e nello specifico sulla particella
419, non sanabiti;

% In riferimento all'abitazione ubicata nel comune di Viterbo in Strada Montarone censita al catasto
urbane fg 163 p.lla 241 {LETT. I}, da sopralluogo effettuato si & riscontrato quanto segue:

e Al pianc terrg, & stato apportato un ampliomento di circa 18,00 mq. circa, per la
realizzazione di un locale adibito o cucina , & presente un portico esterno della superficie
pari a 36,00 mq circa, inoltre risulia effettuato il cambio di destinazione d'uso da magazzine
in parte ad abitazione ed in parte ad uffici. Sono state eseguite incltre varianti interne,
consistenti nella realizzazione di un bagno, un disimpegnoe ed una scala interna di
collegamento con il piane superiore posta nel locale cucina.

Inoltre & presente in adiacenza di locali destinati attualmente ad uffici un vane, costituito da
struttura prefabbricata, destinato ad archivie e we.

& Al piane primo, & stato eseguito un terrazzo praticabile poste o copertura dell ampliamente
sottostante (cucing ) della superficie pari a 14.00 ma. circa , e le tramezzature eseguitfe sono

difformi da quelle riportate nella planimetria catastale . ~Alegaio 24-

— In riferimento all'abitazione sita in Viterbo in —nsiio in cataste urbano al
foglic-::.lla-ETT. L), da sopralivege effetivato si & riscontrato una diversa

disposizione delle tramezzature interne, una diversa posizione di una finestra sul lato prospiciente
—:resenzq di una nuova finestra all'interno del vano soggiomo affacciante su
parcheggio pubblico. -Allegaio 25«
Quesito 10
Segnali se Pidentificative catasiale eventualmente includa (“infra™) anche porzioni aliene, comuni o
comungue non pignorate (da specificarsi aliresi graficamente), procedendo ai frazionamenti del caso
oppure, ove <id risulti catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni di tale impossibilita;
segnali, per converso, se gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente
fusi sul piano fisico con quello pignoratoe, pur conservando autonomi identificativi catastali;

Gli identificativi catastali non includone perzioni aliene, comuni o comunque non pignorate, si ritiene

tuttavia opportunc far presente che P'accesso ai terreni censiti al fg- p.II—LETTn F},
avviene dallo —per mezzo di una siriscia di terreno censita con la p.ila-en’re
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urbane e che la stessa non risulta pignorato sulla quale dovrd essere costivita una servith di passaggio o
coaitiva o mediante atto notarile pubblico.

Inoltre si dovrd prevedere la costituzione di vna servity di passaggio svlia particella 421 del foglio 245
per I'accesso  ai terreni identificati al foglic 245 p.lle 233-232-231 e 419 (LETT. G},

Quesito 11

Precisi anche, nel caso in cui I'immobile derivi da un’unica e maggiore consistenza originaria, poi
variamente frazionafa efo ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella poi
pervenuta al debitore e vincolata con il pignoramento;

Caso non ricorrente per le unité oggetto di pignoramento.

Quesito 12

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per Iaggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformitd o mancanze di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unitd immeobiliari non regolarmente accaiastate; tali attivita
dovranno essere effeftuate solo in ¢caso non siano necessari titoli abilitativi;

Sono state riscontrate delle difformita urbanistiche che comporterebbero la variazione delle planimetrie
catastali, nonché i censimento di unitd immobiliari ma tali attivita non possone essere effettuate in quanto
occorre ripristinare prima lo stato del lvoghi e rendere conformi le unitd immobiliari ai titoli abiiitativi
rilasciati dal Comune di VITERBO.

Sono altresi presenti su alcuni immobili (LETT. A - LETT. G} delle difformitéa catastali, rigvardanti errafe
indicazioni toponomastiche, per le quali non & necessaria una immediata correzione in quante non
interessano dati vincolati ai fini della registraziione e frascrizione di una futura assegnazione da parte
del Tribunale.

Mentre si renderd necessario procedere alla voltura catastale per 'allineamento delle quote di proprietd
sugli immobili { LETT. F — LETT. G}

Quesito 13

Indichi I'uvtilizzazione (abitativa, commerciale...... ) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

[ diversi beni oggetto di pignoramento ricadono tutti nel Comune di Viterbo.
ia P & magazzino,

L'vtilizzazione prevista per i fabbricati di via

trada Montarone & residenziale; per i terreni di

e & agricola; mentre il terreno sito in I—

insediamenti industriali ed artigianali), infine i terreni adibiti ad area

per le unitd di via d

strada Gavazzano e

pertinenziale dell’abitazione di cui sopra, in strada Montarone, ricadone in zona F4 (servizi e attrezzature

privafi).
Quesito 14

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
P'esistenza o mene di dichiarazione di agibilité. In caso di cosfruzione realizzaia o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva deHagliatamente la tipologia degli abusi

riscontrati e dica se l'illecito sia sfato sanato;

- OMIsSIs- .

—
ax
[3
n
[5]
m
b
3]
in
4]
jied
2
E=3
(=1
i)
@
o
0
[%]
L
(]
w
o
[
<
Q
o
f=1
0
i
8
=
V]
/7]
o)
<<
| &)
©]
=
<
o
2]
]
w
o
=
[+]
=
74
<
o
[a]
Q
i
[
Q@
=
L
ju]
=
=
Q
=
0
[
2
g
-
<
o)
i)
[a]
2
E
&




_ otussis-

Geom, Giacinto Salvatori Registro Generale Esecuzioni - Noro 213/2013
01030 - Vasanelle ~ VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogetti.it

L'immobile allo stato otfuale & stato oggetto di opere di ristrutturazione ic-volte al cambio di

destinazione d'uso e frazionamento per la realizzazione di appartamenti in forza dei seguente
titelo abilitative:

- Permesso di Cosiruire n. P258/07 del 11/08/2007

tlegato 32- pavimenti, massetti,

tramezzature impianti e finiture.
| titoli abilitativi sopra citati risvitanc scaduti pertanio g o si intendesse procedere aila conclusione
del lavori parzialmente eseguiti , inerenti il cambio i Sstinazione d'uso e varianti interne, si renderé
necessario acquisire un nuovo titolo edilizio (Perme Fa Costruire). Allo stato attuale considerando che le
opere di cui i predetti titoli abilitativi non risuligl essere concluse si davrd procedere alla presentazione
di una Scia per riportare limmobile g ¥ sua originaria destinazione d'uso { magezzino ) e
susseguentemente redigere una variozjg ¥ ciastale per aggiornarte la planimetria allo stato attuale.

Aj fini della presente perizia la dejifminazione del valore immebiliare sara considerato  in base alla

luoghi.

Non & presente il certifico i agibilita per I’vnitd immobiliare in cggetto.

L. Abitazione uvbicata nel comune di Viterbo in Strada Montarone censita al catasto urbano fg
162 p.la 241 e relativi terreni di periinenza censiti al catasto terreni al f9.163 p.lle
213,66,241,242,65; (LETT. H-l)

L'abitazione identificata con la p.la 241 & stata realizzata in forza della Concessione Edilizia n°51/73
del 29/01/1973 -Alleguto 33- con la quale veniva auterizzata 'edificazione di una abitazione di due
piani fuari terrg, il piano terra composto da due locali magazzine ed un locale porticato, il piano primo
accessibile da una scala esterna, a destinazione residenziale.
Dal sopralluogo effettuato sono state riscontrate le seguenti difformitd: -Aliegeto 34«
e Al piano terra, & stafo apportato un ampliamento di circa 18,00 mq. circa, per la
realizzazione di un locale adibite a cucina , la realizazione di un portico della superficie pari
a 36,00 mq circa , la chiusura del locale porticate attualmnete adibite ad ufficio ed il cambio
di destinazione d'uso dei magazzini ad uffici . Sono state eseguite inoltre varianti interne,
consistenti nella realizzazione di un bagno, un disimpegno ed una diversa distribuzione degli
ambienti interni nonch@ una scala che collega il piano terra dell'abitazione al piano prime.
Inoltre & presente in adiacenza ai locali destinati attualmente ad uffici un vano, costituito da
sfruttura prefabbricata, destinato ad archivio e we.
e Al piano primo, & stato eseguito un terrazzo praticabile poste a copertura dell'ampliamento
sottostante { cucina ) della superficie pari a 14.00 mq. circa , e le framezzature eseguite
sono difformi da guelle riportate negli elaborati progettuali .
Le difformitd dianzi citate non risultano sanate in quanto dall'accesso agli atti eseguito presso il Comune

di Viterbo non risultane rilasciate ulteriori titoli abilitativi rispetto a quello eriginario.
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Cosi come non risultano titoli abilitativi rilasciati per la realizzazione dei capannoni aventi una superficie
utile pari a 725.50 mq , delle tettoie viilizzate per la rimessa di mezzi meccanici aventi una superficie
pari 130.80 mq. degli altri magazzinl aventi unha superficie paori a 69.50 mq. circa e della struttura
prefabbricata adiacente |'abitazione.

Risultano inclire non autorizzate da titoli abilitativi la piscina interrata delfle dimensioni pari a 14.00 mt
cirea x 6.00 mt circa il ferno avente una superficie pari o 15.00 mg circa e il casottino in legno adibito a
rimessa di attrezzi della superficie pari a 9.00 mq. circa. -~ Allegatc 35 -

Considerati § vincoli esistenti sull'area in cui i laveri sono stafi eseguiti, riportati nella destinazione
urbanistica allegata alla presente perizia, non risulta possibile sanare gli abusi dianzi citati , come
peraltro confermato durante I'accesso agli afﬁ dirigente del settore urbanistica e

centro storico del Comune di Viterbo. Pertanto dovrd essere predisposta una Scia in sanatoria per il la

riduzione in pristino delle opere abusive dianzi citate.

Non_e presente il certificato di agibilitd per I'unitd immaobiliare in oggetto

% Abitazione sita in Viterbo in Via Vallepiafta n° 41, censito in catasto urbano g
ETT. L)

L'immobile risulta edifeato anteriormente al 19467,

p.lla

Come riportate nella descrizione del bene, lo stato di fatto al momento Jgf¥opralivogo risulta comuque

difforme rispette dalla planimetria catastale in relazione ad un a diversa disposizicne delle
tramezzature interne, ad una diversa posizione di una finestra su prospiciente Via Vallepiatia, e per
la presenza di una finestra all'internc del vano soggiorne af ante su parcheggio pubblico. Da accesso
agli atti presso il Comune di Viterbo non risuitano pratici ilizie per le opere realizzate. Pertanfo sard
necessario predisporre e presentare una SCIA o squforia per le opere realizzate in assenza di fitolo,
nonché una pratica per la conformita paesaggigl % in sanatoria ai sensi dell'art. 167 commi 4 e 5 del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 424% cnfe Codice dei beni culturali e del paesaggio e s.m.i,
ricandendo [immebile in zona soffoposta Vincolo paesistico D.Lgs 42/04 .
Non e presente il certificato di agibilill per l'unitd immobiliare in oggeito
Quesito 15

Verifichi 'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e ia normativa

in forza della quale P'istanza sic stata presentata, fo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento def titolo in sanatoria e le evenutali oblazioni gié corrisposte o da corrispondere; in
ogni alire caso, verifichi — ai fini della istanza di condono che 'aggivdicatario possa eventualmente
presentare — che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma
sesto, della legge 28.02.1985 n.47, ovvero dell'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380, specificande il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;
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Quanto riportato nel presente paragrafo & stato elaborato sulla scorta delle informazioni e degli ath
forniti dal Comune di Viterbo (VT), dallAgenzia delle Entrate e dogli atti di provenienza, pertanto il
sotoscritto non & responsabile di eventuall omissioni/curenze perpetrate dagli orgoni sopra citati rispetto
a quanfo formalmente richiesto. Dai controlli effetfuati nella sede del Comune di Viterbo (V1) assistito
dalla Signera non sono state riscontrate domande di condeno edilizio in riferimente agli
immobili oggetto di esecuzione. Per le difformitd dianze riportate si ritiene possibile procedere alla alla
regolarizzazione urbanisfica esclusivamente:

- Abitazione posta in Via Valle Piatta {LETT. L) mediante presentazione di una SCIA in sanatoria

per le opere realizzate in assenza di titelo, nonché una pratica per la conformité paesaggistica in
sanatoria ai sensi dell'art, 167 commi 4 e 5 del Decreto Legislative 22 gennaio 2004 n. 42
recante Codice dei beni culturali e del paesaggio e s.m.i, ricandendo [immobile in zona
softoposta a vincolo paesistico D.Lgs 42/04. Le spese da sostenere per la presentazione della
SCIA in Sanatoria risultano essere pari ad Euro 2.475,00 { di cui Euro 1.000/00 per sanzieni,
Euro 75.00 per dirftti di segreteria presentazione Scia ed Euro 1.400/00 per spese tecniche oitre
lva e C.p.G. ) a cui vanno aggiunte le spese per la pratica di conformitd paesaggistica che
risultano essere pari ad Eure 3.500,00 { di cui Euro 2.000/00 per sanzione ed Eure 1.500/00
per spese tecniche oltre Iva e CpG) . Una Volta ottenuto il titolo abilitative si dovra procedere
alla variazione catastale il cui importo risulta essere pari ad Euro 450.00 { di cui 400,00 per
pratica docfa e planimetria ed euro 50.00 per diritti di presentazione Docfa ). L'importo totale
delle spese da sostenre risulta quindi essere pari ad Euro 6.425/00.

Non risulta possibile anche per quanto dianzi citato procedere alla sanatoria delfimmobile in Loc. Strada

Monterone {LETT. H-l} con relativi fabbricati insistenti sulle particelle circostanti.

Nen risulta inclire possibile sanare i fabbricati adibiti o rimessa di mezzi e atirezzature agricole e delle

varie strutture prefabbricate ubicate sul terrenc in localita Gavazzano (LETT. G).

| costi necessari al ripristino dello stato dei iuoghi, spese tecniche e lavori , verranno quantificati al quesite

numero 24,

Quesito 16

Verifichi se i beni pignoraii siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione
da tali pesi, ovvero se il dirito sul bene del debitore pignorato sia di proprietit ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli;

| beni oggetto di esecuzione nen risultano gravati da censo, livello o uso civico come risulta dal certificato
rilasciato dal Comune di Viterbo Prot. 67182 del 18/07 /2019 - Allegute 36-

Durante il sopraliuogo & stata riscontrata la presenza, sul terreno ubicato in localitd Gavazzono e
precisamente sulla Particella 419 del Foglio 245, (LETT. G) di un bomboleone del gas ., di un tratto di

condotta fognaria e itazione di proprietd d

contraddisiinta al Catasto Urbano ol Foglio 245 Particella 421.
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L'abitazione ubicata in Viterbo in Via Vallepiatta n® 41, censita in catasto urbano al foglio . p.I!c-
ETT. L} risvlta gravata, da quanto riportato nell'atts di compravendita a rogito notaio

NAZZARENO DOBICI del 12/05/1952, rep. 1916/181 trascritto presso la Conservatoria di Viterbo

addi 23/05/1952 ai nn. 2759 /2555 con il quale—acquisfcvuno dai signori

cancne annuo dellimporto pari o Lire 12,50 da

corrispondere a favore degl Viterbo.
Da visione dell'atto notarile, presso l'archivio notarile di Viterbo, a rogito Notqio-i Viterbo in
data 22/05/1948 registrato a Viterbo il 01 Giugno 1948 n.ro 1847 Volume 175 con il quali i Signori

—e-chuisfcvcmo il bene sopra deseritto al Signo-i e

potute riscontrare che all'interno dello stesso viene riportate quanto segue "....... Gravata dell'annuo

perpetuo canone di Lire 12.50 a favore deql-none che da oqgi in poi passa

a carico dei compratori *.

Quesito 17

Indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relative debitc non sia ancora scaduto, le eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori afla data della perizia, lo stato di eventuali
procedimenti giudiziari relafivi al bene pignorato;

Gli immobili in cui & presente un condeminio sono | seguenti :

Via Maria Sanfissima Liberatrice,22 (LETT. A}

Via Pieve di Cadore, 43 (LETT. C ;

Terreno sito loc. Pian di Giorgic (LETT. E}

Per gli altri immobili non & presente condominio o spese di consorzio

Dalle informaziont acquisite dagli amministrateri risultano le seguenti situazioni:

Condominio LETT. A) : Dal resoconto fornito dall'amministratore del
condominio il alla data del 21/06/2019 risulta un debito complessivo di-er quote millesimali
e non risultano deliberati e/o autorizzati interventi straordinari. Le spese fisse di gestione risultano essere
pari ad € 924,00 annue. «Allegaie 37-, inoltre sono state approvate con delibera assembleare del
24/10/2019 lavori di manutenzione straordinaria del fabbricate, la spesa & stata ripartita come da
tabella millesimale e risulta pari ad € -Ailega%o 37/A -

Condomini TT. C)} : Dal resoconto fornite dall'amministratore del condominio

it debito relativo dlle quote condominiali riferito alla data del 28/06/2019 risulta essere pari ad €
-e non risulfano deliberati e/o autorizzati interventi straordinari, Le spese fisse di gestione

riultano essere pari ad € 252.11, -Allegato 38-
vanto riportato dal documento di sintesi fornite dall’amministratore

Consorzio
del consorzio risulta che | debitrice per le quote coneri di gestione anno 2014-2015-2016-
2017 e 2018 per un importo totale pari a Euro

importo pari ad Euro 259.36 e per la quota sugli oneri di urbanizzazione relativi al primo stralcio

per quota IVYA su contributo Regionale per un
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I BRIV AR -

- - OHISSIS- —

Quesito 18 w

Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pib [ofti; provveda in quest’ullime caso alla lore
formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice deil’Esecuzione} allidentificazione
dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento alleghi in quesfo caso, alla relazione
esfimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

| criteri generali e fondamentali per la suddivisione in lotti dei beni sottoposti a pignoramento, vengono
ispirati dalla necessitd di separare tra lore gli immobili, tenendo conte delle caratteristiche proprie e
singole d ciaseuno di essi configurati come entitd economiche a se stanti, e quindi suscettibili di produrre
un redditoe proprie. La natura degli immobili ha reso necessario la creazione di 10 loiti, che qui di seguito
vengono descritti e determinato in rapporto al loro aspetto economico, al grade di utilizze ed alle qualita

specifiche.

{LETT. A)
CATASTALI ATTUALI
N.C.E.U.: Intestazione catastalé on sede in Viterbo

€ 247,90
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{LETT. F)
DATI CATASTALI ATTUALI

NOTA: Per I'immobile in oggetto, come precedenemente specificato, occorre ailineare il reale titolo di
proprietd presso I’Agenzia delle Entrate prima del consclidamento della vendita.

“ﬁm ' Pusc.ééspUg
uliveto

AGRICOLO Svero 00.01.75

(LETT. G)
DATI CATASTALI ATTUALI

Riferimento J i &
Pasc cespug 2 00.07.80 € 0,07 €0,03
TERRENO 245 232 | Pasc cespug 2 00.01.60 € 0,06 € 0,02
AGRICOLO [ 245 | 233 Uliv vignet 2 00.18.60 £7,68 €528
245 1 419 Uliveto 3 00.20.86 € 4,85 €215

(LETT. G}
DATI CATASTALI ATTUALI

“Seminativo 00.12,

TERRENO
AGRICOLO | 245 | 420 Uliveto 3 00.03.00 €070 € 0,31
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{LETT. H-l)
DATI CATASTALI ATTUALI

N.C.T. Intestazione catasiale

163 66 Semin. rrig. 1 00.24.20 € 48,78 €17.50

TERRENO 163 65 Semin. lrrig 1 00.22.40 € 4512 € 16.20
AGRICOLO 163 213 Semin. Irrig 1 00.06.55 €13.19 € 4.74
163 242 Semin. Irrig 1 00.00.35 € 0.70 € 0.25

163 241 Ente Urbano | ----- 00.04.30 € —mmem- € -emum-

N.C.E.U Intestazione catastale:

e dnd

“ABITAZIONE . | 163 | 241 |

(LETT. L}
DATI CATASTALI ATTUALI

N.C.E.\U. Intestazione catasiale:

NOTA: &in oggetto, come precedenitemen.ie specificato, occorre allineare le reali quote
di proprieta presso P'Agenzia delle Entrate prima del consolidamento della vendita.

Quesito 19

Dica se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e proceda in quesio
caso, alla formazione dei singoli loHi (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi
confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale), indicando il valore di ciascuno di essi e tendo conto delle
quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso

contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il givdizio di indivisibilita eventualmente
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anche alla luce di quante disposto dalf’art. 577 c.p.c. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940,

n.1078;
* In riferimento al Lotte 5, terrenc edificabile in zona industriale, sito in loc. Pian di Giorgio —

Acquaressa, distinto in catasto al fogli la superficie complessiva

di mq, 3723, (LETT. E) aftualmente & intestato catastalmente

ropaetd per V2
Proprieta per V2, lo stesso risulta pignorato esclusivamente per
lo stesso non pud essere divisibile se non con la redazione di un frazionamento

e preliminare apprevazione di una variante al piane di lottizzazione.

¢ In riferimento al Lofto 6, terreno agricolo, site in loc. Gavazzano, distinto in catasto al fogli-

particelle —della superficie complessiva di 6320 mq, (LETT.F} & attualmente

intestate catastalmente a n

e et e

]

fo stesso risulta pignorgio esclusivamente per la quota

pud essere divisibile in quanto l'usufrutte di ¥z sull’intero non pud essere divisibile

o |n riferimetno

foglio-

Proprietd

anche se Pintestazione catastale non risulia aggiornata in quante limmeobile &

per 4/6,
pignorato per 1/2 della quo

ssd non pud essere divisibile.
Per tulti gli aliri loti, gli immobili non sono pignorati pro quota, ma per j dirithi di piena proprieta.

Quesito 20

Accerli se I'immobile & libero o ocecupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione

del bene evidenziando se esso ha data cerfa anteriore aila trascrizione del pignoramento; verificare
se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contrafti di locazione efo se risultino
comunicazioni alla locale auforité di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L: 21 marzo 1978
n.59, convertito in L.18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva (registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la

data di scadenza, fa data fissata per il rilascio o sei sia ancora pendente il relativo givdizio;

48

-
<M

[%]
w

[5]
[o=]
M~
[s2]
b,
L=
@
=
(=1
(=1
<
[=2]
w

[=
£

]
(<]
o
e
b
Q
o
=
0
#
=
=
Q
n
"
<
Q
o
=
<
o
%]
]
w
o,
<L
m
=
o
<
ol
[

o
“w
W

]

E
4]
Q
-
=
[&]
b
(U]
5
g
b
L
W
©
Q
]
©
E
ix




Geom. Giacinto Salvatori Registro Generale Esecuzioni ~ N.ro 213/2013
01030 - Vasanello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.32.40.65.07

info@azimutprogetti.it

Da quanto emerse da accertamenti effettuati presso PAgenzia delle Entrate di Viterbo il sottoscritto ha

potuto constatare quanto segue:

e Limmobile al Lotto 1 : Magazzino sito in via Maria Santissima Liberatrice n. 22, (LETT. A) lo stesso
risulta occupato dai debitori..

* L'immobile al Lotto 2 : Abitazione in Via Delle Fabbriche , (LETT.B) lo stesso risvlta risulta occupato
dai debitori.. .

e Limmebile al Lotto 3 : Magozzine sito in via Pieve di Cadore n. 22, (LETT. €} lo stesso risulta

risulta occupato dai debitori.

s Limmcbile al Lotto 4 : Terreno agricolo in localitd Salemme (LETT. D } lo stesso risulta occupato dai

debitori.. .

Da gquante accertato presso I'Agenzia Delle Entrate & stato comunque reperito un contratto di affitte di
q P g

fondo rustico stipulato in data er una durata n scadenza in daf

ncedeva in locazicne al

rticelle 159-160-270-271-664-666 e 668.

numer-er lo stesso nen risulta
versata |'imposta di registro per il rinnovo, - Allegato 40 ~ '

e L'immobile al Lofte 5 : Terreno edificabile in localité Acquarossa {LETT. E) lo stesso risulta risulta

con il quale la societd
Signor

Il contratto @ stato registrato a Viterbo in

occupate dai debiteri..
+ Limmobile al Lotto & : Terreno agricolo in localitd Gavazzano (LETT. F} lo stesso risulta occupato dai
debitori.. .

Da quanto accertato presso 'Agenzia Delle Entrate & stafo comungue reperito un contratto di affitto di

fondo rustico stipulato in data per una durata di & anni con scadenza in
con il quale

i proprietd concedevane in locazione al Si

ciascuno per la rispe

rticelle 112-500 e 501. il contratio & stato registrate a Viterbo in data

numer e per lo stesso non risulta versata I'imposta di registro per il rinnovo.
R

- Aftegaio 40 -

s Limmobkile al Lotte 7 : Terreno ogricole in localitt Gavazzano (LETT. &) lo stesso risvlta occupato

senzd averne titolo dai Signori

» Limmobile al Lotto 8 : Terrenc agricelo in localitd Gavazzano (LETT. Gllo stesso risulta occupato

senza averne titolo dai

+ LUimmobile al Loo 9 : Abitazione in Sirada Monterone, (LETT. I} la porzione di immobile adiblia ad

abitazione risulta upata _dallesecutata
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Da quanto accertato mediante accesso agli atti all'Agenzia delle Entrate, per i locali adibiti ad uffid

risultano in essere presenti fre contratti di affitto di comodota d'uso gratuito tulti registrati in data

da parte dell favore di :

ella qualitd di amministratore unico del—

superficie pari a 16.00 numero di registrazione 6665/3

v

una superficie pari a

mg. numero di registraziene

itolare delt ficie pari ¢ 16.00

mq. numero di registrazione 6667/3

| contratti di affitto sopra citati risultono antecedenti alla data di pignoramento.

e L'immobile al Lotto 10 : Abitazione in Via Valle Piatta (LETT. L} la stessa risulta occupata dal Signor

valitd di comproprietario e dal evidenziato

dal certificato di residenza.
Quesito 21

Ove il bene non sia occupato dal debih.)re per le esigenze abitative primarie proprie e del proprio.
nucleo familiare, indichi il valore [ocativo del bene pignorato, si precisa che il valore locativo dovra
‘essere fornito in ogni caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore e, nel caso in
cui sia occupato dal debitore, laddove questi lo ufilizzi per lo svolgimento di un’altivité economica
ovvero coslituisca seconda cusa;

Gli immobili risultano liberi da persone o cose fatto salve quante riportate al quesito 20

Quesifo 22

Ove l'immeobile sia occupato dal coniuge separatlo o dall’'ex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale e verifichi se & stato iscritto swi
registri dello stato civile ('assegnazione dello casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri e
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento; non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento; sempre oppenibile alla
procedura se trascrifia in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso
I'immobile verrd valutato come se fosse una nuda proprieia;

Per gli immobili in questione il caso non ricorre.

Quesito 23

Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o
indivisibilita; accerti I"esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale {segnalande se gli stessi
resteranno a carico dell’acquirente, ovvere sarunno cancellali o risulteranno nen opponibili al
medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitl pubbliche} o wusi civici

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
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Quanto riportato nel presente paragrafo & stato elaborato sulla scorta delle informazioni e degh atti
forniti dal Comune di Viterbo e dagli atti di provenienza, pertanto il sottoscritto non & responsabile di
eventuali omissioni/carenze perpetrate dagli organi sopra citati rispetto a quanto formalmente richiesto.
Per gli immobili in questione, non vi & l'esistenza di vincoli artistici, storicl, alberghieri di inalienabilita o
indivisibilité;; non vi & Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale . In relazione al lotto 5 &
presente ['esistenza di servitd pubblica { acquedotto consortile).

Quesito 24

Determini il valore dell’immobile; nella determinazione del] valore di mercato Pesperto procede al
calcolo della superficie dell’immobile, specificande quella commerciale, del valore per metro quadro
e del valore complessive, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
comptresa la riduzione del valore di mercate praticata per I'assenza di garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinfa per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo state d’uso e di manulenzione, lo stato di possesso, vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insofute;

Sulla scorta di quanto sopra esposto, in base al criterio di stima adottato, e nel paragrafo seguente
specificato, in relazione alle fonti specifiche utilizzate per lo deferminazione del valore unitario di
compravendita, visto il particolare momento economico, ovvero la situazione di crisi del mercato
immobiliare, in considerazione delle destinazioni d'uso, della conformazione, delf'ordinaric stato di

conservazione la valutazione del compendio oggetto di pignoramento sard la seguente:

Calcolo consistenza degli immobili :

Per la deferminazione delle consistenze sono stati utilizzatl criteri derivanti da :

DPR nro 138/98 allegato C. - Norme Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unitd
immobiliarl @ destinazione ordinaria. La superficie commerciale & da intendersi come somma della superficie netta
dellappartamento, somma delle murature interne ed esterne fine allo spessore massima di 50 cm., e della meté
della superficie delle murature divisorie con alfri immobili, conteggiando le scale una sola volta, | locali non
residenziali @ servizie dell'abitazione principale al 50% per i primi 50 meq. e al 25% per i restanti. Le aree scoperte
{terrazzi e balconi) vengono calolate al 25% per i primi 25 mq. e al 10% per la quota eccedente , { portici )
vengono calcolate ol 35% per i primi 25 mq. e al 10% per la queota eccedente, le aree pertineziali ol 10%, aree a
giardino superiori @ mg. 100 al 3%.

ke S

Immobile sito in Viterbo in Via Maria Santissima Liberatrice n°22 (indirizzo catastale), via $. Agostino

n. 21-23 e via dei Magliatori n. 2 ( indirizzo reale} censito al catasto urbano al Fg-.llc.a

et alla p-(LETT. A)

RIEPILOGO SUPERFICI

T
[+

Magazzino T 134 1.00 134.00 mg
Magazzine/Canting $1 A8 0.50 24.00 mq
Soppalco 1 47 0.50 23.50 mqg

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portato all'individuazione di un prezzo riferito ol metro
quadrato di superficie commerciale pari ad € 450/00 (Quaitrocentocinquanta//00 ). Detto valore &
stato oftenuto, come descritto al punto successivo dalla ponderazione degli elementi costitutivi |'immobile

nonché dalla condizioni positive e negative in cui lo stesso si trova oltre l'assenza di garanzia per vizi del

~ OMISSIS —

bene venduto.
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Terreno sito in Viterbo in Loc. Gavazzano censito in catasto terreni al fg 245 p.lle 231,232,233 ¢
419. (LETT. G}

RI_EPILOGO SUPERFICI

A Terreno‘ agricole 4.286 4.2856 mq

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portato all'individuazione di un prezzo riferite al metro
quadrato di superficie commerciale pari ad € 1.80 (uno//80}. Detto valore & stato oftenuto, come
descritto al punto successive dalla ponderazione degli elementi costitutivi I'immobile nonché dalla
condizioni positive e negative in cul fo stesso si trova oltre I'assenza di garanzia per vizi del bene
venduto. Su detto terreno come descritto nel quesito 10, insistono varie strutture prefabbricate realizzate
con strutture portanti in metallo e pannelli in lamiera, le stesse non sono mai state regolarizzate e per le
quali non & possibile richiedere alcun titolo abilitative in sanatoria, pertanto viene valutata la completa
demolizione e rispristine dello stato dei luoghi che da stima effettuata ammonane ad € 1.500//00.

Al valore ottenuto incltre dovranno essere detratti gli oneri per la costituzione, mediante atte notarile o
coattiva, di una servitt di passaggio sulla particella 421 del foglic 245 come specificato al quesito 10,
al fine di garantire 'accesso all' appezzamento di terreno, la cui spesa, sia per I'atto notarile che per la
coattiva, ammonta ad Euro € 2000,00 {Duemila/00).

Calcolo del valore di mercato
Valore complessivo : 4286 mq. x € 1,80 = €7.714//80

Il valore stimato netto & pari pertanto ad :
€7.714//80 - € 1.500//00- € 2.000//00 = £ 4.214//80 arrotondato a € 4.200//00

Terreno sito in Viterbo in Loc. Gavazzano censito in catasto terreni al fg 245 p.lle 202 e 420.
{LETT.G)

RIEPILOGO SUPERFICI
’@ h "&?i%“ﬁ%‘”’ ‘ir‘s“ -

Terreno agricolo 1.560 . . . 1.560 mq

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portato all'individuazione di un prezzo riferito al metro
quadrato di superficie commerciale pari ad € 2.10 (due//10). Detto valore & stato ottenuto, come
descritto al punto successivo dalla ponderazione degli elementi costitutivi 'immobile nonché dalla
condizioni positive e negative in cui lo stesso si trova olire l'assenza di garanzia per vizi del bene

venduto.

Calcolo del valore di mercato

Valore complessivo : 1560 mq. x € 2,10 = € 3.726//00

Il valore stimato nette & pari perfanto ad :
Euro 3.726//00 arrotondato a € 3.700//00
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Immobile abitazione con relativa terreno agricolo di pertinenza in loc. Sirada Montarone, censito in
catasto urbano al feglic 163 particella 241 e catasfo terreni al foglio 163 particelle 66,65,213,242 e
24%. (LETT. H-l)
ABITAZIONE CON GIARDINO

RIEPILOGO SUPERFICI

wg B A SR G T I'E.
Detlingz
S

Abitazione 1 151.00 1.00 151.00 mq.
Magazzine (attuale uffici) T 44.00 Q.50 22.00 mq.
Balcone, terrazzo e portico T-1 25.00 0.25 6.25 mgq.
Balcone, terrazzo e portico T-1 31.70 0.10 3.17 mq.
Giardino (p.lle 213 ¢ 241 1120 0.03 33.60 mq

Totale Superficie Commerciale 216.02 mq.

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portate all'individuazione di un prezzo riferito al metro
quadrate di superficie commerciale pari ad € 900,00 (Novecento/00 ). Detto valore & stato ottenuto,
come descritto al punte successivo dalla ponderazione degli elementi costitutivi l'immobile nonché dalla
condizioni positive e negative in cui lo stesso si frova olire 'assenza di garanzia per vizi del bene

venduto.

Calcolo del valore di mercato

Valore complessivo : 216.02 mq. x € 900,00 = € 194.418//00

TERRENI ADIACENTI

SR A

L

Terreno agricolo

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portato all'individuazione di un prezzo riferito al metro
quadrato pari ad € 8.00 (otto//00). Detto valore & stato ottenuto dalla ponderazione degli elementi
costitutivi I'immeobile , la sua destinazione nonché dalla condizioni positive e negative in cui lo stesso si

trovd.

Calcolo del valore di mercato

Valore complessivo : 4660 mqg. x € 8,00 = € 37.280//00

Al valore sopra ottenuto dovranno essere detratti gli oneri per la regolarizzazione dell'unité immobiliare
adibita ad abitazione mediante la demolizione completa delle opere abusive realizzate, il ripristino delle
destinazioni d'uso noché la variozione cotastale della stessa per una corretta rappresentazione dello
stato finale dei lavori come riportato al quesito 15;

Inoltre dovranno essere detratti i costi per il rispristino dello stato dei lvoghi dei terreni adiacenti
mediante la completa rimozione /demolizione di tutti i fabbricati esistenti sugli stessi , nonché la tombatura

della piscina e la rimozione della struttura adibita o ferne,
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Uimporto per l'esecuzione delle demolizioni da eseguire ammonta ad un importo stimato pari ad Eure
57.000/00 { cinquasettemila /00 ) .

Al fine di potere esguire i lavort dianzi citati si dovrd procedere alla presentazione di una SCIA ed alla
redazione di un piano di sicurezza e coordinamento il cui costo stimate ammenta ad Euro 3.075/00 (
tremila } di cui Buro 3.075/00 { tremila/00 ) per spese tecniche oltre Iva e C.P.G ed Euro 75.00 |
settantacingue ) per dirittl di segreteria.

I costi complessivi per il rispristine dello stato dei luoghi di cui sopra ammontano ad € 60.075//00

Il valore stimate neito & pari pertanto ad :

€ 198.702,00+€ 37.280,00 ~ € 60.075/00 = € 175.907 /00 Arrotondaio ad € 176.000

Immobile sito in Viterbo in Via dirizzo catastale), v—ndirizzo
reale), censito in catasfo urban® al foglio Al t. Af4

RIEPILOGO SUPERFICI

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha pertato all'individuazione di un prezzo riferito al metro

quadrato di superficie commerciale pari ad € 650/00 ( Seicentocinquantac/00 ). Detto valore & stato
ottenuto, come descritto al punto successivo dalla ponderazione degli elementi costitutivi immobile nonché
dalla condizioni pesitive e negative in cui lo stesso si trova oltre 'assenza di garanzia per vizi del bene
venduto.

Al valore sopra ottenuto dovranno essere detratti gli eneri per la regolarizzazione dell'unita immobiliare
adibita ad abitazione, nonché la variazione della stessa per una corretta rappresentazione dello stato
finale dei lavori riportati al quesite 15, inolire si dovré prevedere prima dell'assegnazione definitiva
alla regolarizzazione dell'intestazione catustale attuale mediante voltura del titolo di provenienza per
vna spesa di € 250//00(duecentocinquanta);

Le spese da sostenere per la regolarizzazione delle difformita di cui sopra, variazione catastale e voltura

sono complessivamente pari a € 6.675/00 {Seimilaseicentosettantacinque//00),

Calcole del valore di mercato

Valore complessive : 83.70 mq. x € 650/00 = € 54.405//00 - € 6.675//00 = € 47.730//00

Il valore stimato per la quota di 2 del debitore esecuiato & pari pertanto ad :

€ 23.865//00 arrotondato ad Euro 24.000//00
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Gluesito 25

Indichi espressamente il criterio di stima e soprattutto le fonti specifiche utilizzate, ovvero: 21.1. dati
relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso ferritorio e per la stessa tipologia di bene, anche
mediante consultazione dei dafi accessibili sul sito astegivdiziare.it; 21.2 specifici atti pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocazione efo tipologia; 21.3 indagini di mercato con
specifica indicazione delle agenzie immobiliari consultate; 21.4 banche dati nazionali operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e,
se opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione
al conivge aventi data terta anteriore alla data di trascrizione del pignorameno;

Ricerca del valore di mercato

Per il caleolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di sttima sintetica- comparativa in
base al prezzo medio riscontrato sulla piazza locale. | prezzi unitari fanno riferimento al metro quadrato
e sono stati reperiti presso L'Osservatorio Immobiliare della Camera di Commercio, L'osservatorio
Immobiliare dell'Agenzia dell Entrate, sul sito Del Borsine Immobiliare , ronche sul site di Immobiliare.it.
cltre che dai siti di operatori professionali come agenzie immobiliari. Per quanto riguarda i terreni
agricoli si & fatto riferimento al valori medi riportati per il Comune di Viterbo per l'annualitad 2017 forniti
dall'Agenzia delle Entrate . | valori ottenuti dalle fonti sopra elencate, sono stati ponderati in base ad
elementi quali stato di conservazione, finiture interne, state di mantutenzione, nonché posizione
dell'immobile e appetibilitd del mercato nei confronti dello stesso, applicando quindi le opportune
deduzioni e/o aumenti derivanti dal confronto delle condizione dellimmobile con immobili simili
compravenduti di cui & noto il valore.

Quesilo 26

Indichi quali siano a suo giudizio le prospettive di vutile collocamente del bene sul mercato, in
considerazione dell'ubicazione, delle caratteristiche e della consistenza dell'limmobile;

La crisi economica degli ultimi anni ha confratto il mercato immobiliare della Provincia di Viterbo. Dopo
I'aumento costante dei valori immobiliari, a partire dal 2008, ovungue gli immobili residenziali e non
hanne subito un brusco deprezzamento e la tendenza aftuale & stazionarig, la grande disponibilita di
immobili in vendita ha inoltre prodotto una corsa al ribasso delle quotazioni.

In considerazione di quanto detto si possono riassumere in breve le prospettive di mercate dei singoli lotti:
Lotto 1: L'immobile essendo localizzate in centro storico pud essere appetibile sic per Pattuale utilizzo
locale magazzino e deposito sia per una eventuale trasformaizone in unitd abitative come da precedent
titoli abilitativi autorizzati.

Lotto 2: L'immobile viste le condizioni fatiscenti in cui versa potrebbe essere oggetto di acquisto per
investimento.

Lotto 3: Viste le elevate dimensioni dell'immobile poste in una zona della cittd carente di parcheggi

potrebbe essere appefibile al fine di poterio trasfoermare in box aute coperti.
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Lotto 4: Vista la tipologia di terreno agricolo di medie dimensioni con la presenza di piante di ulivo in
buono stato e produtiive, il fatto che lo stesso & interamente recinfato e non da ultimo la facilita di
accesso e la poca distanza dalla cittd rendono lo stesso appetibile.

Lotto 5: Lo zona in cui ricade il lotto edificabile & ancora in fase di sviluppo e queste rende il lotto
appetibile.

Lotte &: Le ridotte dimensioni dellappezzamento, la presenza di piante di ulivo in buono stato e
produttive, il fatto che lo stesso & in parte gid recintato e non da ultimo la facilitd di accesso e la poca
distanza dalla cittd rendeno il terreno appetibile.

Lotto 7: Vista la sua conformazione e le ridotte dimensioni dell’appezzamento, che lo stesso risulta privo
di piantagioni produttive , il difficile accesso anche se poco distante dalla cittd e parzialmente recintate
rendono il terreno poco appetibile.

Lotto 8: Le ridotte dimensioni dell’appezzamento, il fatto che lo stesso & in parte gid recintato e non da
ultime la focilitd di accesso essendo prospiciente per due lati con strada vicinale e la poca distanza dalla
cittd rendono il terreno appetibile.

Lotto 9: Il fabbricato con relativi terreni & posto a confine di una struttura termale, queste rende
appetibile il bene che potrebbe essere trasformato in strutfura ricettiva oppure mantenere la sua
originale destinazione residenziale ed essere adibto ad abitazione principale.

Lotte 10: Vista la sua ubicazione, anche se le condizioni in cui atfualmente si trova non sono ottimali , lo
stessa pud risultare appetibile sic per essere mantenuto ad uso residenziale sia per essere adibito a casa
vacanza.

Quesito 27

Segnali in caso di contratte di locazione, 'eveniuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma

3 c.c. e, in siffatia ipotesi tenga conto di questa circostanza determinando il valore del'immobile

come se fosse libero da qualsiasi vincolo locativo;

Per gli immoblili oggetto di perizia il caso non sussiste, pertanto 1 valori di stima rimangone invariati

Tanto dovevd il sottoscritte ad evasione dell'incarico ricevuto.

I C.T.U.

Geom. Giacinto salvatori
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i N.ro 213/2013_

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Udienza del 14/05/2020

602247362 1bci9800ifeRBCS 37805091

Hcry

Geometra Giacinio Salvatori

ARUBAPEC S,P.A. NG CA 3 Seialg:

Viterbo, 06/04,/2020
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o Registro Generale Esecuzion] N.reo -

TRIBUNALE CIVILE Di VITEREBO

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Premesso:
-che & in corso presso il Tribunale Civile dj Viterbo, Sezione Fsecuzioni Civili, il procedimento

immobiliare n.213/2013, conirgaEtes
~che il Giudice dell'Bsecuzione hg nominato il sottoscritto Geometra Glacinto Salvettori , con studic

in Vasanello , Via San Antonio 11 &, Consulente Tecnico df Ufficio nella procedura predetta;

-che nei tempi e termini previsti & stata consegnata alle portl e quindl enche i debitori la
relazione tecnica d'ufficio per le eventualt osservazioni;

-che dalla parte dei debitorf sono pervenute osservazioni ;

~che in data 26/09/2019 nell'vdienza alla presenza del Gludice Roberta Crescentini, si &

ritenuto opportune richiedere al CTU di rispondere alle osservazione pervenute dullg parte dei debitor] ,

trammite ['Avv g Bille note pervenute de parte del Custode Avv . Alfansing Lamoratta;

II sottoscritto ritiene dj rispondere brevemente alle osservazioni dell’Avvecate

relazione alla CTU depositeta e precisamente ;

in_relazione af LOTTO 1

Unitd immobiliare sita nel Comvune di Vilerbo {VT), Via Maria Sanfissima Liberatrice

In riferimente ali'unita immobiliare dienzi eitata ur essendo stabi rilasciati titg itativi inerenti i
<]

cambio di destinazione d'vso da magazzino ad abitazione , gli stessi risulta O stato oituvale essere

scadufi senzer che § lavorl siano statl portati o termine come perg oglio evidenziato nellq

documentazione fotografica e nefla CTU depositata,

La valutazione non pud essere effettuata sulle base di titol; ativi rilusciati ma scaduti o che

potrebbero essere rilasciati in duanto rimaste inalterate Je r per il loro rilascio , ma deve essere

effettuata su titoli abitativi validi e sopratutto sullg base d ori fino ad oggi esequit,

In assenza dj prorega dei lavori dei titoli abilitativi S¢ a quanto indicato nefl'art.15 de} DPR

380/2001, non si pud configurare per terminare ; Fne una variante al fitolo abilitafive rileseiate, e

né in difetto di proroga tempestiva, si possano so gli effett! di un #itolo seaduta,

Lo stato del bene eggetto di pignoramento ri @ essere allo stato grexzo privo di impionti (elettrico,

termo-idraulico, telefonico ecc} e finiture vimenti rivestimenti, finteggiatura,infissi internl,ece } di

qualsiasi genere per due locall af pi erra e il locale al pianc seminterrate, mentre due local;

risultavune parzioimente completati cgf facimento degli impianti ed intonadi,




Geom, Giacinto Salvatori N.ro 213[2013

01030 - Vasanello — VT - Vig Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell, 328.30827 24
info@ uzimutprogetii.is

Pertanto limmobile , I mancanza della conclusione dej qu a decadenza dei titoli ediiizi rilosciati, &

stata valutate considerande g destinczione d'uso che risulta essere « magazzino , e non
abitazione, e lo stato di conservaxione e manutenzio <uf lo stesso si trova.
N coefficiente di detrazione pari al 50% della s itie & stato applicate all porzione del magezzine

che si trova ol piane seminterrato ed ailg pg e del soppalco che non possono avere , per piano,

In relazione ol LOTTO 3

Unité immobifiare sitg ne! Comune di Viterbo (VT), Via Pieve di Cadore
In riferimento all'unita immobiliare dianzi citatq pur essendo stati filasciati titol abilitativi inerenti il

cambio di destinazione d'uso da magazzine ad abitazione ed uffig gli stessi risultano allo stato attuale

essere scaduti senza che i lavori siano stati portati a termine e peraliro meglio evidenziato nella

documentazione fotografica e nella CTU depesitata.

in assenzer di proroga dei lavori del titoli abilifativi, in b o quanto indicate nell’art.15 de] DPR

380/2001, non si pud configurare per terminare i lavori nflling variante al fitolo abilitativo rilasciate, e

né in difetto di proroga tempestiva, s possono salvare gli#tetti ofi un titolo scaduto,

Let valutazione nen pud essere effettuata sulla bas fitoli abilitativi dlasciot ma scadus o che

effeituata su titoli abilitativi validi e sopratutto sulla Bilfse dei lavor fino ad oggi eseguiti,

Lo stato del bene oggetto di pignoromento risuligf@sere composte da un unico locale allo stato grezzo

prive di impianti { elefirico, termo-idraulico, telffbnico ecc ) e di opere di finiturg e completamento (

Pertanto I'immabile, in mancanza della concl e dei lavori e la decadenza dej tltoli edilizi rilasciati, &

stata valutate censiderando g destingzj, d'uso atuale che risufta essere o magarzino, e non
g ¢

abltazione o uffic o eventualmente a posy box aute , e lo state di conservazione e manutenzione in cuj

lo stesso sl trova. Si specifica cha il ito posta dal G.E. & aflinente of valore di mercate {volore

azione (valore accessorio o derivato),

inoltre il Valore di Mercato rappregta un valore di stima che gli Standards valutativi internazionalf

definlsco chiaramente : | Valore Mercato (VM) & I'ammentare stimafe per il quale un determinato

immobile pud essere compravendgle alla data della valutazione ra un agcquirente e un venditore.

Comune d- e il S
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ricadenti nel piano particolareggiato in zona D/1{ industriale e artigianalg’} di PRG localité

al prezzo di Eure 17/50 al mq. valore quest'uliimo corrispondente a nto dichiarato nel rogito notarile

di acquisto del terreno da parte del- Quindi il valere righrtate in perizia pari ad Euro 19/00

al mq. non & assolutamente inferiore al prezzo inserito in convghzione con il _ Inoltre si

fa presente che la crisi degli ultimi anni, a partire dgf 2008, ha riguardato non solo il mercato

immobiliare ma anche i terreni edificabili e dimostraziop€ ne & che il lotto ricade in una zona dove ancora

non risulfane edificati la maggior parte dei lotti facghti parte del piano particolareggiato.

Per quantc sopra esposto si conferma il valore Aiitibuito al bene.

In relazione al LOTTO 9 { erroneamente riportaio nelle osservazioni di parte come Lotio 8 e poi anche

come lotto 9 )

Immobile abitazione con relativa terreno agricolo di pertinenza sita nel Comune di Viterbo in loc. Strada
Montarone

Per quanto riguarda la demolizione dei manufatti esistentisulle particelle 213-66 e 65 si fa presente che
da quanto appurafo nessuno degli stessi & state edificato antecedentemente al 1967 e cid si evince
dall'atte notarile di acquisto del terrenc in data 20/03/1974 da parte delly -
rogite notaio Mario De Faccendis allegato alla relazione che testualmente cita " Su detto terreno & in

corso di edificazione un fabbricato, atualmente alle stato rustico, composto di due vani al pianc terra

e qualtro vani ed accessorl al piano prime ". Nell'atte dianzi citate non vengono assclutamente

menzionati altri manufolti esistenti sul terreno oggetto di compravendita, ad eccezione del fabbricato
attugimente adibito ad abitazione. In riferimento alla liberalizzazione degli interventi edilizie si fo
presente che gli stessi riguardano quelle opere rientranti in tali fattispecie, che non sone state realizzate
antecedentemente a tale indicazione urbanistica, non riguardano opere precedentemente realizzate per
cui si dovrebbe eventualmente richiedere autorizzazione a sanatoria, cosa quest'ultima non possibile in
quanto il terreno ricade in area vincolata, come peraltro meglio risulia dalla destinazione d'uso allegata
alla relozione, e chi quindi non & possibile eseguire ne sanare alcun ffpo di intervento edilizio realizzato.

in relazione alla superficie calcolata nella stimea del bene i sotioscritio si & attenuto a quanto atfualmente

esistente in loco, come peraliro meglio evidenziato nella relazione depositata, che risulia essere lo

seguente :

Residenziale Pianc Terra Superficie Utile 61.00 mq. circa
Non Residenziale Piane Terra ( portico ) Superficie Utile 36.00 mq. circa
Residenziale Piano Primo Superficie Utile 90.00 mq. circa
Non Residenziale Piano Prime ( terrazzo e balcone ) Superficie Utile 20.70 mq. circa
Maguozzino / Uffici Piano Terra Superficie Utile 44.00 mq. circa

5i confermano i valeri di mercato utilizzati

Nella valutazione finale i costi per la riduzione in pristine sonc stati considerati anche per quanto
riguarda la realizzazione della nuova cucing, riapertura vecchia porta, nuove bagno ecc } e detratti da
quanto stimato.

Per quante soprd esposio_si conferma il valore attribuito al bene.
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Geom. Giacinte Salvater
01030 - Vasonello = VT - Via Remg 13
Tel. 0761.40.95,98 Cell. 328,3082724

info@azimutprogettiit

Registro Generale Esecuzioni

Infine confermande integralmente, suila scorta dj juante sopra riportato, la consulenza tecnic di ufficio
gid depositate, non si rileva la necessita di effetivare un nuevo sopralluogo, pivtioste si evidenzia dhe le
osservazioni dovrebbero essere suffragate da dat eggettivi, per esempio daty certa di edificazione dej
manufatti, confronte con specifiche normaotive urbanistiche, considerazioni su valor di mercato e non di
frasformazione, applicati in base allo stato di manutenzlone & conservazione degli immabili, dopo ung

aftentd ricerca di marketing, cosi come disposto dal G.E, nei vari quesiti affidati agli ausiliari,

Per quanto riguarda le note del Custode Avv. Alfonsing Lamoratta glle stesse & stato risposto nelly

relazione aggiornata,

In osservanze aillncarico affideto e in risposter alle osservazioni di parte.

ITCT.U.

Geom. Giacinto Salvatori

rRATACRAGT

Flrmalo Da: SALVATORI GIAGINTO Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A, NG CA 2 Setlal#; 60204736a1bcs9880MRAS




Geom. Giacinto Salvatori
01030 - Vasanelle — VT - Via Roma 13
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Udienza del 03/02/2022

602e4736a1bc69890ffeBBc537805091

ial#:

NCT.U
Geometra Giacinte Salvatori

ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seri

Viterbo Li 09/08/2021

SALVATORI GIACINTO Emesso Da
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Geom. Giacinfo Salvafori Registro Generale Esecuzioni - N.ro 213/2013
01030 - Vasanelle — VYT - Yio Rema 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell, 328.3282124

infe@azimutprogetti.it

TRIBUNALE CIVILE DI VITERBO

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Premesso:
- che & in corso presso it Tribunale Civile di Viterbo, Sezione Fsecuzioni Civili, il procedimento

immobiliare n.213/2013, contro =

-che il Giudice dell'Esecuzione ha nominato il sottoscritto Geometra Giacinto Salvatori , con studio
in Vasanello , Via San Antonio 116, Consulente Tecnico di Ufficio nella procedura predetta;

~che nei tempi e termini previsti & stata consegnata alle parti e quindi anche ai debitori la
relazione tecnica d'ufficio per le eventuali osservazioni;

-che dalla parte dei debitori sono pervenute osservazioni ;

- che in data 29/04/2021 nelfudienza alla presenza del Givdice Roberta Crescentini, si &
ritenuto opportuno richiedere al CTU di rispondere alle note pervenute da parte del Custode Avv .
Alfonsina Lamoratte;

H sottoscritto ritlene di rispondere brevemenfe alle osservazioni del custode , in relazione alla CTU

depositata e precisamente :

Quesito n.2):

In relazione al lotto n.1) le particelle 77 sub 23 e 79 sub 9 del foglic 170 dalla visura catastale risultano

graffate {allegato 1 di CTU).
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Geom. Giacinto Salvatori i ioad
01030 - Vasanelle « VT - Via Rema 13
Tel. 0761.40.95,98 Cell. 328.3282124 . R

info@azimutprogeti.it

Quesito 4

Predisponga sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento).

Stralcio questito n.ro 4) di CTU

rascritte il 12/12/2012 o favore della

A Registro generdle n. 17060 e Reqgistro parficolare n. 1757;

Ipoteca Giudiziale

relativamente al diritto di proprietd su
immobili siti in Viterbo, distitni al catasto terreni al foglio 163 particelle 213, 66, 241, 242 e 65,

relativamente al diritto di di usufrutto per V2 per gli immobili siti in Viterbo, distinti al catasto

terreni al foglio 245 particelle 112, 500 e 501 e relativamente al diritto di proprietd su immobili

siti in Viterbo, distinti al catasto fabbricati al foglio 170 particella 443 sub. 1
Straleio nota allegata alla CTU:

T

Chigrimenti del CTU:
ISC!l!I!NE DECRETO INGIUNTIVO UNITA" NEGOZIALE 3} relativamente o diritto di usufrutte per 12

ISCRIZIONE DECRETO INGIUNTIVO UNITA' NEGOZIALE 5) relativamente al diritte di proprietai/1 su
immobili siti in Viterbo, distitni al catasto terreni ol foglic 163 particelle 213, 66, 241, 242 ¢ 65
ISCRIZIONE DECRETO INGIUNTIVO UNITA' NEGOZIALE 6) relativamente ol diritfe di proprietd su

Dalle visure catastali:

- relafivamente al diritto di usufrutto per V2 su immobili siti in Viterbo, distini al catasto terreni al
foglic 245 P.LLE 112, 500, 501; le quote risultano congrue rispetto alla nota di iscrizione del
12.12.2012

relativamente al diritto di proprietd1 /1 su immobili siti in Viterbo, distitni al catasto terreni al foglio
163 particelle 213, 66, 241, 242 e 65; le quote risultano congrue rispetio alla nota di iscrizione del

12.12.2012
- relativamente al diritto di proprietd su immobili sifi in Viterbo, distinti al catasto fabbricati al foglio

170 particella 643 sub. 1;la quota risulta nen coengrua rispetto alla nota di iscrizione def 12.12.2012,

eguito del decesso della stessa, con denuncia di successione & devoluta alla

isulta proprietaria per la

in quanio la

allattu

per la quota di 4.
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Geom. Giacinfo Salvatori Registro Generale Esecuzionj. 013
01030 - Vasanello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.3282124
info{@azimutprogetti.it

Quesito n.5)

Il quesito n.5) demanda al CTU: “Acquisisca ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga

indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo
per i terreni} di cui all'art.30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell'’ Amministrazione competente, delia relativa richiesta.”

Il CTU ha acquisite i Certificati di destinazione urbanistica per 1 terreni, cosi come demandato dal GE,
quindi adempiendo o quanto disposto. | vincoli verranno indicati nei quadri sinottici .In relazione ai valore

dei loti, si & tenuto conto anche della presenza di quante riportate nelle destinazioni urbanistiche

Quesito 7
Intearazione del CTU (LETT. E} : Terreno ubicato nel Comune di Viterbo Lo
in catasto terreni al

DESCRIZIONE DELLA ZONA : L'éﬁﬁé-zicmento di terreno edificabile & pglf«li'interno della nuova zona

wogp N - v/ - .
industriale denominata " Acquarossa . L'accesso & garantito da strade Pt}izzazione interne.
CONFINI UNITA' IMMOBILIARI : il terrenc confina sui lati Sud ed Ej

a Nord con le Particelle 465- 436 -988 e ad Ovest con le Particell

/'ia viabilita inferna della zona,
Po'e 992.

CARATTERISTICHE : La localitd Acguarossa si raggiunge con 'és’fo diretto dalla Strada Provinciale
Teverina a circa 5.00 Km da Viterbo in direzione Grotte Sl iS';efcno. Il terreno , della superficie
/ﬁd’ D1 per insediamenti industriali ed
c;)‘fe prive di manufatti, recinzione e opere

catastale pari g 3.723.00 mgq, ricade allinterno di uno
artigianali. Al momento del sopralluogo risultavo essere i
'_é‘;:vifb passiva perpertua di passo pedonale
_’\:fj:embre 1973 rep'-ravam‘e sul terreno

fisulta essere stata soppressa con frazionomento

di urbanizzazione interne, || terreno risulta gravato da y
costituita con affo o rogite Notaio Paolo Tesserini del 3§
distinto al Foglio 79 Particella 71. La suddetta partice

n. 2500.1/1993 del 23/07/1993 e dalla stessa s Fscaturite le Particelle 98 & 99 . A sva volta la

148349.01/2004 del 16/12/2004 e dalia stessa
icella 135 & stata soppressa con frazionamento n.
Folle 141-142-143- e 144 ., La Particella 141 & stata
fl 17/01/2006 scaturendo le Particelle 153-154-155 e
fon frazionamento n. 95815.1/2006 del 14/09/2006
b-187-188-189-190-191-192-193-194-195 & 196. lLa
onamento n.20808.1/2011 del 03/02/2011 scaturendo e

Particella 98 & stata soppressa con frazienamentg
sono scaturite le Particelle 135-136 e 137, La
33999.2005 del 06/04/2005 scaturendo le P,
soppressa con frozionamenio n.4078.1 /2004
156. La Particella 153 & stata soppres
scaturendo le Particelle 183-184-185
particella 193 & stata soppressa con f
Particelle 983-984 e 985. ll terreno ris inoltre gravato da servitul di passaggio e acgedotto costituita
con atto a ragito Notaio Luigi Orzi P5/07 /2005 rep. 77597 gravante sul terreno distinto al Foglio
79 Particelle 85-141-144-139 e
n.4078.1 /2006 del 17/01/2006
soppressa con frazienamento n. 9

186-187-188-1892-190-191-19
frazionamento n.20808.1 /2011
;

9 . Lo Particella 141 & stata soppressa con frazionamento
urendo le Particelle 153-154-155 e 154. La Particella 153 é stata
5.1/2006 del 14/09/2006 scaturendo le Particelle 183-184-185-
93-194-195 e 194. La particella 193 & stata soppressa con
.1 03/02/2011 scaturendo le Particelle 983-984 e 985.
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Geom. Giacinto Salvatori
01030 - Vasanello — VT - Via Roma 13
Tel. 0761.40.95.98 Cell. 328.3282124 e

info@azimutprogetti.it

Quesito n,10)

Il quesito n.10} demanda al CTU: “Segnali se ['identificative catastale evenivalmente includa
{“infra”) anche porzioni aliene, comuni o comunque non pignorate (da specificarsi alfresi
graficamente), procedendo ai frazionamenti del caso oppure, ove ci¢ risulti catasialmente
impossibile, evidenziando le ragioni di tale impossibilita; segnali, per converse, se gli immobili
contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul pianc fisico con quelle
pignorafo, pur conservando auionomi identificativi calastali.”

In relazione a quanto demandate dal quesito 10) il CTU nella sua relazione ha risposto esaurientemente e
congruamente. Si specifica che il valore delle servith & indicato o pa. 54 e 55 perilotti 6} e 7).

Quesito n13)

ll quesito n.13) demanda al CTU: Indichi I'utilizzazione (abitativa, commerciale......) prevista dallo

strumento urbanistico comunale;

In relazione o quante demandato dal quesito 13} il CTU nella sua relazione ha risposto esaurientemente e
congruamente, si riporta la risposta contenuta nella relazione relativa alla indicazione delle utilizzazioni
da PRG: | diversi beni oggetto di pignoramento ricadono tutti nel Comune di Yiterbo.

U'vtilizzazione prevista per i fabbricati di via Santissima Liberatrice e via Pieve di Cadore & magarzine,
per le unitd di vio delle Fabbriche, via Vallepiatta e strada Montarone & residenziale; per i terreni di
strada Gavazzano e strada Salemme & agricola; mentre il terreno sito in localita Pian di Giorgio ricade

alllinterno della zona Dl1{insediamenti industriali _ed artigionali], infine 1 terreni adibiti ad area

pertinenziale dell'ubitazione di cui sopra, in strada Montarene, ricadono in zona F4 (servizi e atfrezzature

privati). *

Quesito 14)

Il quesito n.14) demanda ai CTU: Indichi la conformitéd o meno della costruzione alle avtorizzazioni o
concessioni amministrative e |'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In case di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva deftagliatamente
la tipologia degli abusi riscontrati e dica se illecito sia stato sanato.

In relazione a quanto demandato dal quesite 14) il CTU nella sua relazicne ha risposte esaurientemente e
congruamente, infatti & stato relazionato in merito alla conformitd o violazione urbanistica. La presenza di

strutture contenenti fibre di cemento amidanto non costituiscono violazione urbanistica, infatti ricadono nelle
norme specifiche {tipo sicurezza sui luoghi di lavoro) e dalla valutazione dello stato delle strutture con

verifica da parte degli enti competenti diversi dal Settore Urbanistica /Edilizia.

Si specifica che trattandosi_di demolizione totale dei fabbricati, il sottoscritto nella determinazione dei

costi di demolizione ha tenuto conte della presenza di strutture contenenti fibre di cemento amianto.
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Geom. Giacinto Salvatori Registro Generale Esecuzioni - N.ro 213/2013
01030 - Yasanello — VYT - Via Roma 13
Tel. 0761.40,95.98 Cell. 328.3282124

Info@azimutprogetti.t

Quesito 16}

Il quesito n.16) demanda al CTU: “Verifichi se i beni pignorati siuno gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proptietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.”

In relazione o quanto demandate dal quesito 16) 1l CTU nella sua relazione ha risposto esaurientemente e

congruamente.

Quesite 17)

Non avendo ricevuto aggiornamenti da parte del —:i riporto @ gquanto

precedentemente riportato nella perizia princiale.

Quesito 18)

La p.lla 202 del faglio 245, non fa parie del lotto 7) bensi del lotto 8), si legga la pg.46 della relazione
di CTU.

Quesifo 20

Accerti se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legitfimanie il possesso o la detenzione
del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare
se risultano registrati presso l'ufficio del regisiro degli atli privati contraiti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi deli’art. 12 del D.L; 21 marzo 1978
n.59, convertite in L.18 maggio 1978, n.191; qualora risulline contratti di focazione opponibili alla
procedura esecutiva (registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la
data di scadenza, la data fissate per il rilascio o sei sia ancora pendente il relativo giudizio;

Integrazione del CTU :

Da quanto emerso da accertamenti effeftuati presso 'Agenzia delle Entrate di Viterbo il sottoseritto ha

potuto constatare quanto segue:

e Limmobile al Lofte 1 : Mogazzine, sito in via Maria Santissima Liberatrice n. 22, (LETT. A} lo stesso
3

1

risulta occupate dai debitori..

¢ |'immobile al Lofto 2 : Abifczionelin Via Delle Fabbriche , {(LETT.B} lo stesso risulta risulta occupato

dai debitori. 1 . -

e L'immobile al Lotto 3 : Magazzino sito in via Pieve di Cadore n. 22, {LETT. €} lo stesso risulta
risulta occupato dai debitori. ; -

e L'immobile al Lotto 4 : Terrenc agricolo in localitd Salemme {LETT. D } o stesso risulta occupato dai
debitori.

Da quante accertato presso I'Agenzia Delle Entrate & stato comunque repetito un contratto di affitte di

fondo rustico stipulato in dat per una durata di 6 anni con scadenza in d

. » , \] PR " .
con il quale la socie ramite I'amministratore u eva in locazione al

9-160-270-271-664-666 e 668.
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Geom. Giacinto Salvatori Registro Generale Esecuzioni - N.ro 213/2
01030 - Vasanello ~ VT - Via Roma 13
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Il contratto & stato registrato a Viterbo in data 18/07/2008 al numero -er lo stesso non risulta

versata l'imposta di regisiro per il rinnovo. - Allegato 40 CTU ~

| suddetfti contratti sono stati ritenuti risolti da GE con atto del 02/09/2020
s L'immobile al Lotte 5 : Terreno edificubile in localita _’T. E) lo stesso risulta risulta

occupato dai debitori..

e L'immobile al Lotfe 6 : Terrenc agricolo in localitd Gavazzano {LETT. F) lo stesso risvita occupato dai
debitori.

Da quanto accertato presso 'Agenzia Delle Entrate & stato comungue reperito un contratte di affitfo di

fondo rustico stipulate in data er una durata di 6 anni con scadenza in data 30/06/2014

con il guale
ciascuno per la rispettiva quota di preprietd concedevano in Jocazion

Particelle 112-500 e 501. |l contratte & stato registrate a Viterbo in data

1 8/07/2008 al numero 7968/3 e per lo stesso non risulta versata Pimposta di registro per il rinnovo.

L'immobile al Lotfo 7 : Terreno agricolo in localitd Gavazzano (LETT. G occupato senza

averne titolo dai Signor

s Limmobile al Lotfo 8 : Terreno agricelo in localitéd Gavazzano (LETT. G) lo stesso risulta occupato

senza averne titolo dai Signor

s L'immobile al Lotte 9 : Abitazione in Strada Monterone, {LETT. 1} la porzione di immobile adibita ad

abitazione risulta _essere occupatg_dall'esecutata dai_signori

mentre la porzione adibita ad uffici risulta essere occupate dalla

Da quanto accertato mediante accesso agli atti all'Agenzia delle Entrate, per i locali adibiti ad uffici
risultano in essere presenti tre contratti di affitto di comodota d'uso gratuito tutti registrati in data
02/ 08/2000 dg parte dell a a favore di:

v nella qualitd di amministratore unico dell“nu

superficie pari a 16.00 numero di registrazione 6665/3

una superficie pari o

16.00 mq. numero di registrazione 6666 /3

v superficie pari a 16.00

itolare d
mq. numero di registrazione 6667 /3

| contratti di offitte sopra citati risuliano antecedenti alla data di pignoramento. | suddetti contrafti sono

stati ritenuti risolti da GE con atto del 02/09/2020
e Limmobile al Lofte 10 : Abitazione in Via Valle Piatta {(LETT. L} la stessa risulta occupata dal Signor

valitér di comproprietario —e evidenziato

dal cernmncato di residenza.
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Quesito 23
Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o
indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo}); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
Quanto riportato nel presente paragrafo & stato elaborato sulla scorta delle informazioni e degli atii
foriti dal Comune di Viterbo e dagli atfi di provenienza, pertanto il sottoscritto non & responsabile di
eventuali omissioni/carenze perpetrate dagli organi sopra citafi rispetto a quante formalmente richiesto.
Per gli immobili in questione, i vincoli sono qulli riportati nei certificati di  destinazioni urbanistiche. In
relazione al lotto 5 & presente l'esistenza di servitd pubblica { acquedotto consortile).
Quesito 24)
- La plla 202 del foglio 245, non fa parte del lotto 7) bensi del lotto 8), si_legga ia pg.46 della
relazione di CTU.
- lotto 9} Si specifica che tfrattandosi di demolizione totale dei fabbricati, il softoscrito nella
determinazione dei costi di demolizione ha tenuto conto della presenza di strutture contenenti fibre di
cemento amianto.
-Lotti 6) e 7), nella relazione in risposta al quesito 24} sono stati riportati i costi inerenti alla costituzione
delle servith {pg 54).
-Lotto 5} la servitl & stata costituita precedentemente ail'atto di pighoramento ed @ risultante nelf'atto di
provenienza, in sede di valuiazione del lotto il soffoscritfo ne ha tenute conto determinando cosi il valore
di mercato delbene in € 70.737,00.
-Lotto 8) il loffc & costituito da terreno distinto in catasto al foglio 245 p.lle 202 e 420, il lotto ha accesso
diretto dalla strada di Gavazzano. Per detto lotto non si dovré costituire aleuna servitd. Inrelazione a pg
28, & riportate: “Caratteristiche : terreno della superficie cafastale pari @ 5.846,00 mq. risulta per la

maggior partfe recinfato con accesso per le particefle 202 e 420 daolla strada di Gavazzano.....”

Come richiestomi si allega convenzione stipulata tra i
I'attuazione del
ALLEGATO «» A -

In osservanza all'incarico affidato e in risposta alle osservazioni.

ICT.U

Geom. Giacinto Salvatori
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Udienza del 03/02/2022

Nc.T.U

Geometra Giacinte Salvatori

Viterbo Li 29 /03/2022
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TRIBUNALE CIVILE DI VITERBO

- - — >
(3 o S 0 s

: L
A Rl SRRl el

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D'UFFI

Premesso:
-che & in corso presso il Tribunale Civile di Viterbo, Sezione Esecuzioni Civili, il procedimento

immobiliare n.213/2013, contro

-che il Giudice dell'Esecuzione ha nominato il sotioseritto Geometra Giacinto Salvatori , con studio
in Vasanello , Via San Antonio 116, Consulente Tecnico di Ufficio nella procedura predettq;
-che nei tempi e termini previsti & stata consegnata alle parti e quindi anche ai debitori la
relazione tecnica d'ufficio per le eventuali osservazioni;
' -che dalla parte dei debitori sono pel;venu're osservazioni ,
che in data 03/02/2022 nelludienza alla presenza del Giudice Roberta Crescentini, si &

ritenuto opportuno richiedere al CTU di rispondere alle osservazione pervenute dalla parte dei debitori ,

trammite

Il softoscritto ritiene di rispondere brevemente alle osservazioni dell’Awocct_ , i

relazione alla CTU depositata e precisamente : - '
In relazione al LOTTO 9

Sebbene non si abbia riscontro di trascrizioni e /o atti che menzionine la servitd di passaggio, detta servitd

risulta comuncue esistene nei fatti, cosi come sostenuio anche dall’avvoca elle sue
osservazioni.

1) In riferimento alle osservazioni di cui al punto 1, costituzione di una servitt di passaggio a favere delle
particelle 63 e 64 del Foglio 163 intestate a soggetti diversi dogli esecutati che risultano fondi interclusi
in quanto prive di una strada di accesso, il sottoscritto allega alla presente integrazione di relazione, una
planimetria catastale con ['individuazione della costituenda servity e relative spese necessarie.

Nella costituzione del tracciato & stato considerato lo stato dei lueghi e la destinazione delle aree di
pertinenza. La servitl & stata guindi individuata sul lato est, pur essendo quest'ultimo il tracciato piv lungo
o differenza del lato Ovest, al fine di arrecare minor disagio e deprezzamento economico al lotto
oggetto di esecuzione. Infatti la particella 213 costituisce giardine di pertinenza del fabbricato e la
costituzione su di essa di una servitd avrebbe, secondo il sottoscritto, creato una diminuzione del valore
economico del bene stesso. Inolire 'eventuale servitd sulla particella dianzi citata sarebbe stata troppo
vicina al fabbricato esistente con limitazione della privacy dovuta al passaggio giornaliero sulla stessa
dei proprietari della particelie intercluse. La servitd da costituire, al fine di garantire anche il transito da

parte di mezzl mecconici avrd una larghezza pari a 2.75 mf, come risulta meglio evidenziato nella

planimetria sottostante.

o
@

(4]
hHh

[4]
@
Pa
M
)

&
[r=3
g
=
=3
o
o
(=13
w

Q
0
-

[+\]
©
o
B
~r

@
o
=
o
=
&

=

)
o}
23
L
[&]
U]
Z
<
o,
L2}
()
w
Do
<<
m
=
[i4
<L
[
[=}

o

]

wn

@

5
ur
jo]
=
Z
Q
<
Q
i
Q
a1
3
<
4s]

o
Q
L2

]

E
T




Geom. Giacinto Salvaiori Reqi erale Esecuzioni - N.ro 213/2013
01030 - Vasanello =~ VT - Via Rema 13
Tel. 07461.40,95.98 Cell. 328.3082124
info@azimutprogetti.it

PLANIMETRIA COSTITUZIONE SERVITU' DI PASSAGGIO

/ g o

‘_//’/
I
— DA servitl df passoggio

iarghezza 275 mi
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Calcolo indennizzo: L'area oggetto di servity si presenta incolta, priva di alberature o di qualsiasi
manufaifo o vegetazione di caraftere ornamentale e non determina danni al soprassucle o a frufti
pendenti, & collocatd in und zona che non comporta disagic o mutamenti allo stato dei luoghi e alla
destinazione delle aree di pertinenza. Infatfi detta servitd non attraversa la particella 213 che costituisce
giardino di pertinenza del fabbricate. FPertanto dall'andlisi della servith di passaggio si avrd un
indennizzo pari a Euro 2.000,00.

Per quanto conceme la spesa da sostenere per la costituzione dello servitl coattiva, da indagine
effettuata presso Studi Legali, la stessa ammonta ad Euro 2.500/00 {Duemilacinquecento).

il

errata_determinazione dei costi di _ripristine _delle

2) In riferimento alle osservazioni di cui al punto 2,
difformita urbanistiche presente negli immobili Lotto 9 { Strada Montarone | " il sottoscritto ritiene che le
spese riportate nel computo metrico allegate alle predette osservazioni redatto dali'Archifeﬁn-
pari ad Euro 90.278.33 possono ritenersi congrve considerande che la stima dei costi per il ripristino
dello stato dei luoghi elaborata dal sottoscritto risale a qualche anno fa e che nel frattempo si sono
verificati, nel setftore de]l'ediliziu, dei considerevoli aumenti dei costi dei materiali come peraltro &
dimostrabile dall'aggiornamenti dei prezzi adetiati dalla Regione Lazio nel nvovo prezzario Regionale
approvato con Deliberazione del 13 gennaio 2022.

3} In riferimento alle osservazioni di cui al punto 3, " mancata allegazione del CTU dell'eiaborato grafico

del vincolo ex DM 22.05.1985 e mancata indicazione nel quadro sinottico " il sottoscritto ritiene che nella

CTU deposita sia stato dato espressamente atto, anche in assenza di un elaborato grafico, che sia il
terrenc che e il fabbricato ricadevano nel vincolo dianzi citato in quanto & stata allegata la Destinazione
Urbanistica rilasciata dal Comune di Viterbo in data 22/07/2019, che nuovamente si allega alla
presente, nella quale viene riportato testualmente " Che il terreno oggetto della presente certificazione
ricade all'interne della perimetrazione di cui alla nota n. 898 del 16/01 /2019 del Ministero per i Beni e
le Attivita Culturali. Che il terreno oggetto della presente certificazione ricade ail'interno del vincolo
paesistico ai sensi dell'art. 134 c. 1 lettera b) del Digs 42/04 ( art. 142 comma 1, lettere c) e m) del D.Igs
42/04). Si specifica che nei quesiti demandati dal GE non & richiesto di allegare alcun elaborate grafico
in relozione ai vincoli, ma di acquisire esclusivamente i certificati di destinazione urbanistica.

In osservanza all'incarico affidato e in risposta alle osservazioni di parte.

Pertanto nelle valutazioni del soHoscritto riportate in perizia sono stati considerati i vincoli presenti

sopra citati.

Inolire al fine di perfezionare ed eliminare ogni dubbic in proposito aila presente si allega nuova

destinazione urbanistica aggiornata rilasciata dal Comune di Viterbo in data 29/03/2022,
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LOTTO 9

immobile abitazione con relativa terreno agricolo di pertinenza in loc. Sirada Montarone, censito in

catasto urbano al foglio 163 particella 241 e catasto terreni al foglio 163 particelle 66,65,213,242 e
241. (LETT. H-I}
ABITAZIONE CON GIARDINO

Abitazione 1 151.00 1.00 151.00 mq.
Magazzino (attuale uffici) T 44.00 0.50 22.00 mg.
Balcone, terrazzo e portico T-1 25.00 0.25 6.25 mq.
Balcone, terrazzo e portico T-1 31.70 0.10 3.17 mq.
Giardine (p.lle 213 e 241 1120 0.03 33.60 mq

Totale Superficie Commerdale 216.02 ma.

La ricerca di mercato effettuata dallo scrivente ha portato all'individuazione di un prezzo riferito al metro
quadrate di superficie commerciale pari ad € 900,00 {Novecento/00 ). Detto valore & stato oftenuto,
come descritto al punto successivo dalla ponderazione degli elementi costitutivi I'immobile nonché dallul
condizioni positive e negative in cui lo stesso si trova oltre l'assenza di garanzia per vizi del bene

venduto.

Calcolo del vaiore di mercaio

Valore complessivo : 216.02 mq. x € 900,00 = € 194.4138/00

TERRENI ADIACENTI
o R G *amgw%@zw 25«7%?}!"1%%5\31
e

Terreno agricolo

i
e

La ricerca di mercato effettuate dallo serivente ha portate all'individuazione di vn prezzo riferite al metro
p P

quadrate pari ad € 8.00 (otto//00). Detto valore & stafo oftenute dalla ponderazione degli elementi

costitutivi 'immobile , la sua destinazione nonché daila condizioni positive e negative in cui lo stesse si

trova.

Calcolo del valore di mercato

Valore complessivo : 4660 mq. x € 8,00 = € 37,280/00

Al valore sopra oftenuto dovranne essere detratti gli oneri per la regolarizzazione dell'unita immobiliare
adibita ad abitazione mediante la demolizione completa delle opere abusive realizzate, il ripristine delle
destinazioni d'uso, la costituzione di una servitd di passaggio, nonché la richiesta di un titole abilitative
per 'esecuzione dei lavori di ripristino.

Incltre dovranno essere detratti i costi per il rispristino deflo stato dei luoghi dei terreni adiacenti ,
mediante la completa rimozione /demolizione di tutti i fabbricati esistenti sugli stessi , nonché la tombatura
della piscing e la rimezione della struttura adibita a forne,

L'importo per l'esecuzione delle demolizioni da eseguire ammonta ad un importo stimato pari ad Euro

90.278/33 ( Novantamiladuecentosettantootto/33 ) .
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Sono inoltre da sostenere le spese per indennizzo e costituzione della servitd che ammeontane ad Eure
4.500/00 { Quattromilacinquecento /00

Al fine di potere esguire i lavori dianzi citati si dovra inoltre procedere alla presentazione di una SCIA ed
alla redazione di un piano di sicurezza e coordinamento il cui costo stimato ammonta ad Euro 3.075/00 (
tremila ) di cui Euro 3.075/00 ( tremila/00 ) per spese tecniche oltre iva e C.P.G ed Euro 75.00 {
settantacinque ) per diritti di segreteria.

[ costi complessivi per il rispristino dello stato dei luoghi , costituzione servitd e presentazione titolo

abilitativo , di cui sopra ammeontano ad € 97.853/33

Il valore stimato netto & pari pertanto ad :

€194.418,00+€ 37.280,00 ~ €97.853,33 = € 133.844,67 Arrctondato ad € 134.000/00

IFC.T.U.

Geom. Giacinto Salvatori
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CITTA=DI

VITERBO

071 - p.vo 077 ' 298/03/2022 \
i

IL DIRIGENTE

Vista Vistanza del Sig. Salvatori Giacinto, acquisita al profocollo del Seitore in data 21/02/2022 con
n. 18651;
Visto il D.P.R. 08/06/2001, n. 380, art. 30 (L);
Visto il P.R.G. defia Citta;
Visti gh atti d'Uftficio;
Visto It T.U. delle leggi sul'Ordinamento degli enti locali di cui al D.Lgs. 18/8/2000 n. 267,
CERTIFICA

Che l'area sita in Loc. Bagni, distinla in catasto al foglio n. 163 con le particelle n.65-66-213-
241-242, con riferimento agli strumenti urbanistici in premessa citati ricade:

a) In Zona F4 "Servizi ed attrezzature private”,

Che I'area oggetto della presente certificazione ricade allTnterno del vineolo paesistico ai sensi
deflart 134 ¢. 1 leftera b) del D. Lgs 42/04 (art 142 comma 1 lettere c) ed m} del D. Lgs 42/04} @EJ

Il presente certificato non contiene atiestazioni riguardantt I'eventuale presenza di dirit civici (usi civicl} in
quanto 1a gestione di talt gravami non & in capo a questo Seltore. Tuitavia si ravvisa che in caso di efiettiva presenza al
diritti o usi civici, Il terreno & da considerarst sottoposto a vincolo paesagglstico al sensi dellast. 134 c. 1 lelt. b} del

D.Lgs. 42/2004 {art. 142 ¢. 1 leth, h. de! D.Lgs, 42/2004),

\l certificato di destinaziens urbanistica conserva validita per un anno dalla data def rilascio se, per dichiarazione
dell'alienante o di una def condividenti, non slane intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici,

1l presente cerfificato non pud essere prodotto agll organi della pubblica amministrazione e ai privali gestori di
pubblici servizi.

11 Responsabile del
Arch, Stefano Bigiclt, Ph. D,

) & Al senst dme AF. AD4 e, Lt J) _dce
C) bilet 42/o4 (A-RA‘.ABGfm o) o) del

N lus. 42/od ).

3

SETTOREVII

tIRBAtIETIRA, CERTRG STORICO,

e da dichiarazione alfegata alle domanda

SERVIZIO: SwamenF Urbanisticl Plani Paesisticl — Centri Storicl — Tufela
Pianificazione & Governo del Territorio — Rigenerazions e Rigualificazione Urbana
Responsabile del procedimento:

SporreeLo Unico R UEpiL2ia
Epiwzia Resioeazisie PusaLica Terrnine per la conclusione del procedimento gg: decorrenti dalt
i Ufficio per la visione degli attl:
: \\‘" Via 1. Garbini n. 84/b Piano : Terzo Stanza :
‘ Tel.: 0762/348438 Fax ; 07617348419
VITERBODIGITALL
winicomenevierbelt C.F. 80008850564 E-MAIL:

SITO WEB : htlp:/fwww.comung. viterbo. it/
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